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I. UVOD
.1  ZADANIE ULOHY

Urbanisticka $tudia (dalej aj US) zoény, v sulade s ustanoveniami § 4 zakona &.50/1976 zb.
0 Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v zneni neskorSich predpisov
a vyhlasky MZP SR &. 55/2001 z. z. o Uzemnoplanovacich podkladoch a Gzemnoplanovacej
dokumentécii, svojim rieSenim prehlbuje funk&né vyuzitie stanovené v Uzemnom plane obce
Velké Levare v zneni neskorSich zmien a doplnkov. Spracovanie Urbanistickej Studie zony
vyplyva s poZiadavky zo schvaleného Uzemného planu obce.

Tato urbanisticka Studia riedi rozvojovu plochu s oznagenim uzemno-priestoroveho celku U5, a
z hladiska zasobovania elektrickou energiou, aj ako rozvojova lokalita &. 19.

Zadanie pre spracovanie tejto US zony bolo schvalené obcou Velké Levare, diia 08.04.2021.

1.2 HLAVNY CIEL A DOVODY NA OBSTARANIE URBANISTICKEJ STUDIE

Hlavnym cielom rieSenia predmetnej urbanistickej Studie je vytvorit podklad pre uzemné
rozhodovanie, spodrobnenim rieSeného Uzemia, ktoré je v zmysle schvalenej
uzemnoplanovacej dokumentacie obce Velké Levare v zneni neskorSich zmien a doplnkov
uréené dominantne pre funkciu obytné Uzemie pre byvanie v rodinnych domoch.

Hlavnym cielom rieSenia US je stanovenie koncepcie optimalneho priestorového usporiadania
Uzemia vo vazbe na uzemno-technické, funkéno prevadzkové a krajinno-ekologické danosti
zaujmového Uzemia, vo vazbe na existujucu Strukturu zastavby, ako aj stanovenie zasad a
regulativov funk&ného vyuZitia a hmotovo - priestorového usporiadania pozemkov a stavieb na
pozemkoch, dopravného a technického vybavenia, Zivotného prostredia, zelene, uzemného
systému ekologickej stability.

Predmetom rieSenia urbanistickej Studie je spracovanie uzemno-planovacieho podkladu
zonalneho charakteru, ktory je vypracovany v zmysle § 4 zakona €. 50/1976 Zb. a § 3 vyhlasky
&. 55/2001 Z. z. a v sulade s poziadavkami zadania. US overi redlnu vyuZitelnost zaujmového
uzemia pre plochy ,byvania v rodinnych domoch® v lokalite Velké Levare, Zahrady — juh mimo
zastavaného uzemia obce Velké Levare a ktora bezprostredne nadvazuje na existujucu obytnu
zastavbu obce .

Zakladnym cielom rieSenia je vytvorenie plnohodnotného obytného Uzemia pre byvanie v
rodinnych domoch.

US respektuje regulativy funkéného vyuzitia rieSeného tizemia:

Pre Requlovany uzemno-priestorovy celok — U5 platia nasledujuce regulativy:

Navrh rozvoja uzemia

- stabilizacia existujuceho obytného prostredia v uzemi,

* rozvoj zobytriujucich funkcii v uzemi,

- stabilizacia existujucej dopravnej vybavenosti (existujuca Cerpacia stanica pohonnych hmét)
v uzemi.

Navrh regulacie funkéného vyuzivania uzemia

- Ob | obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

- Di | Uzemia verejného dopravného vybavenia,

- Zs |l plochy sidelnej a parkovej zelene.
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Navrh regulacie priestorového usporiadania tzemia

- zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervenéné zasahy do uzemno-priestorového
celku

- kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

- rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,

- prestavba urbanistickej Struktury,

- realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

- rekon&trukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

- zakladny charakter, spésob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

- kompaktna nespojita zastavba,

- volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),

- kompaktna priestorotvorna zelenn (kompoziéne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),

- liniova a ploSna zelen (kompoziéne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia

- zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) - 0,25

- zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi - 0,35

- zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet uUplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi su 2
nadzemné podlaZia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania tizemia

- zastavba s charakterom provizérnych objektov,

- zastavba docCasnych objektov,

Navrh doporué¢eného spdsobu ozelenenia Gizemia

- verejna a poloverejna liniova zelen,

- sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

- obytna zelen.

Ob | OBYTNE UZEMIA PRE BYVANIE V RODINNYCH DOMOCH

Zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia — zavazné pripustné funkéné vyuzitie
uzemia

[Ibyvanie v rodinnych domoch s vyhradenym a sukromnym rekrea&no-zotavovacim zazemim
(uzitkové a okrasné zahrady, detské ihriska, Sportoviska a Sportové ihriska, rekreacné plochy a
pod.),

Zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia

[Jobchodno-obsluzna vybavenost negativne ovplyviujuca byvanie, resp. zniZujuca kvalitu
obytného

prostredia,

[lobchodno-obsluzna vybavenost zvySujuca dopravnu zataz obytného prostredia,

[zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby negativne ovplyviiujuce byvanie, resp.
znizujuce kvalitu obytného prostredia,

[zariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov negativne
ovplyvriujuce byvanie, resp. znizujuce kvalitu obytného prostredia,

Opriemyselna vyroba,

[stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

[Jskladovanie a distribucia,

[Ivyrobné sluzby,

Ovelkokapacitna pofnohospodarska vyroba,

Zavazné obmedzené funkéné vyuzitie izemia

[Jobchodno-obsluzna vybavenost zabezpeclujuca denné potreby obyvatefov (maloobchodné
zariadenia, zariadenia nevyrobnych sluzieb, materské Skoly a pod.), neruSiaca byvanie,
situovana v rodinnych domoch,
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[1zakladna vybavenost zdravotnictva (lekarne, lekarske ambulancie, zakladné Ilekarske
pracoviska, lekarske poradne a pod.), neru$iaca byvanie, situovana v rodinnych domoch,
Oadministrativno-kancelarska vybavenost (kancelarie, ateliéry a pod.), neruSiaca byvanie a
situovana v rodinnych domoch,

[zariadenia drobnej pofnohospodarskej vyroby, situované vo vedlajSej, hospodarskej Casti
rodinnych domov,

[Jzariadenia pre upravu a spracovanie polnohospodarskych a lesnych produktov, situované vo
vedlajSej, hospodarskej ¢asti rodinnych domov,

[rekreacno-zotavovacia a Sportova vybavenost (detské ihriska, malé Sportové ihriska a pod.),
[Jverejna zelen (parkovo upravena a ostatna verejna zeler),

(prijazdové a pristupové komunikacie, verejné pesie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

[Jzariadenia a vedenia verejnej technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikacné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Pri severnej hranici rieSeného Gizemia sa nachadzaju:

Zs Il PLOCHY SIDELNEJ A PARKOVEJ ZELENE

Zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Gzemia — zavazné pripustné funkéné vyuzitie
uzemia

- verejne pristupné ucelené plochy zelene s parkovou upravou vysokych, strednych a nizkych
etazi zelene, ktoré su situované v zastavanom uzemi a ktoré plnia doblezité sidelné
a priestorotvorné funkcie v uzemi,

- parky,

- plochy menSich parkovo a sadovnicky upravenych pléch,

- ostatna verejna zelen,

Zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie izemia

- byvanie,

- verejna nekomeréna vybavenost (socialna infrastruktara),

- komeréna vybavenost (obchod a sluzby),

- vybavenost vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodarska vyroba,

Zavazné obmedzené funkéné vyuzitie izemia

- rekreano-zotavovacia a oddychova vybavenost,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy uzemia,

Pri juznej hranici rieSeného uzemia sa nachadza:

PLOCHY IZOLACNEJ, SPRIEVODNEJ A VYPLNOVEJ ZELENE

Zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia — zavazné pripustné funkéné vyuzitie
uzemia

- verejne pristupné plochy zelene s vysokymi, strednymi a nizkymi etazami zelene, ktoré su
situované v zastavanom uzemi a ktoré plnia délezité sidelné, priestorotvorné a opticko-izolacné
funkcie v Uzemi,

- plochy menSich parkovo a sadovnicky upravenych ploch,

- ostatna verejna zelen,

Zavazné nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie uzemia

- byvanie,

- verejna nekomeréna vybavenost (socialna infrastruktara),

- komerc¢na vybavenost (obchod a sluzby),
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- vybavenost' vyrobnych a nevyrobnych sluzieb,

- priemyselna vyroba,

- stavebna vyroba a vyroba stavebnych hmét,

- polnohospodarska vyroba,

Zavazné obmedzené funkéné vyuzitie izemia

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne (parkoviska, odstavné a parkovacie
pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach a pod.),

- prijazdové a pristupové komunikacie, verejné peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
cyklistické chodniky a pod.,

- trasovanie vedeni, sieti a liniovych zariadeni technicko-infrastrukturalnej obsluhy Uzemia,

Vo vychodnej ¢asti rieSeného Uizemia sa nachadza:

Di | UZEMIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA

Zakladna charakteristika funkéného vyuzitia Uzemia — pripustné funkéné vyuzitie izemia

- prevadzky udrzby a Cistenia komunikacii a verejnych ploch,

- Cerpacie stanice pohonnych hmét so zazemim,

- zariadenia a plochy pre odstavovanie vozidiel na teréne i pod terénom (parkoviska, odstavné a
parkovacie pruhy pri pristupovych a prijazdovych komunikaciach, vstavané podzemné
a nadzemné parkovaco-odstavovacie objekty a pod.),

- UCelové prijazdové a pristupové komunikacie, peSie komunikacie a zjazdné chodniky,
vyhradené komunikacie arealov a pod.,

Nepripustné (nevhodné) funkéné vyuzitie tzemia

- aktivity a cinnosti, ktoré nesuvisia so zabezpeCovanim dopravnej a dopravno-obsluznej
vybavenosti Uzemia,

Obmedzené funkéné vyuzitie izemia

- plochy ochrannej a izolaénej zelene vyhradeného a verejného charakteru a plochy Specifickej
zelene (parkovo upravena zelen, ostatna zeler arealov a verejnych pléch a pod.),

- zariadenia a vedenia verejnej technicko-infradtrukturalnej obsluhy uzemia (vodohospodarske,
energetické, telekomunikaéné a spojovacie vedenia a zariadenia).

Zasady ochrany a vyuzitia kultarno-historickych a prirodnych hodnét:

Z kulturneho hladiska bude potrebné pri predpokladanom intenzifikovani vyuzitia Uzemia obce
reSpektovat’ urbanisticki vyvojovu stopu a dalej ju v moznej miere zhodnotit.

V navrhovom obdobi bude potrebné zhodnocovat zachované historické a pamiatkovo hodnotné
fondy:

e chranit a uchovat proporcie existujucej urbanistickej Struktuary.

e chranit auchovat proporcie a tvaroslovie zachovanej existujucej pévodnej historickej
urbanistickej Struktury vidieckej architektury.

o zhodnocovat zachované historické a pamiatkovo hodnotné fondy — jestvujice solitéry
i v navrhovom obdobi so stanovenim podrobnejSich regulativov pre bezprostredné okolie
ato:

a)

e pri stanoveni koncepcie dalSieho rozvoja obce, z kulturneho a historického hladiska
zhodnocovat’ urbanisticku stopu jej vyvoja a dalej ju zd6razriovat v moznej miere

e pri novej vystavbe zohladnit mierku a tvaroslovie pévodnej Struktury zastavby

Riedené Uzemie sa nachadza juzne od zastavaného Uzemia obce, na ktoré priamo nadvazuije.
Jedna sa o rozvojové obytné Uzemie. Vyhodou polohy tejto zény je fakt, Ze rozSiruje obec
symetricky voc€i jej jadru, €im zabranuje Zivelnej zmene taziska sidla. RieSené Uzemie sa
nachadza v niz3ej nivelete a v spojitosti s priestorovym usporiadanim formou rodinnych domov
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do vysky 2 nadzemnych podlazi s podkrovim, alebo ustupujuci podlazim nevytvori priestorovu,
vizualnu bariéru voci kostolu mena Panny Marie, voCi Parku pri kastieli a vo€i samotnému
Kastielu. Svojou vnutornou priestorovou a funkénou regulaciou v minimalnom rozsahu zasahuje
do vizualneho historického kontextu sidla. RieSenie reSpektuje pamiatkovu rezervaciu ludovej
architektury Velké Levare, ktora je v dotyku s rieSenym uzemim. Obci Velké Levare sa v 20.
stor. vyhla komplexna bytova, panelova vystavba a tak si doteraz zachovava svoj historicky raz,
ktory je potrebné reSpektovat podfa ustanoveni zakona ¢&. 49/2002 Z.z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

Pre dalSie stupne projektovej dokumentacie sa stanovuju nasledujice zavazné requlativy:

- zachovavat kvalitné dialkové pohfady na sidlo a priehlady do interiérov existujucej
zastavby, predovSetkym v exponovanych pohladovych kuzeloch a to najma pohlad z hlavnej
pristupovej cesty z Malaciek,

- reSpektovat kulturnu krajinu tvoriacu bezprostredné okolie urbanistickej struktury, ako i
diverznymi krajinnymi Strukturami /sady, lesiky, kroviny, zahrady, travové porasty, prirodzené
koryta potokov/ v ramci krajinného spolupdsobenia sidla s okolitou krajinou ochranit v
maximalnej moznej miere,

- Spbsob ochrany potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom obytnom uzemi
bude Specifikovany podla § 30 ods. 4 pamiatkového zakona v uzemnom a stavebnom konani
na zaklade posudenia predloZenej projektovej dokumentacie posudzovanej stavby v zmysle
prisludnych ustanoveni pamiatkového zakona.

Podla platnej legislativy stavebnik (investor) kazdej stavby vyzadujucej si zemné prace, je
povinny v zmysle zékona €. 49/2002 Z.z. v kazdom stupni uzemného a stavebného konania
poziadat pamiatkovy urad o stanovisko k planovanej stavebnej akcii vo vztahu k mozZnosti

naruSenia archeologickych nalezisk.

Obec ma povinnost' chranit’ a reSpektovat archeologické naleziska na jej Uzemi a zabezpedit
ich primeranu prezentaciu.

Doplnkové priestorové usporiadanie:

a) Absolutna vyska prieCeli stavieb - maximalna vy3ka najvy3Sej fasady, nie Stitovej fasady,
od pbévodného a upraveného terénu musi byt menej ako 8m, pricom podlaha 1.N.P. neméze
byt vysSie ako 1m nad pévodnym, alebo upravenym terénom.

b) Maximalna zastavana plocha stavby je 300 m2.
C) Minimalna vymera pozemku pre rodinny dom je 500 m2, okrem exist. pozemku A-SP-01.
d) Predna stavebna Ciara je stanovena min. 6 m od hranic verejnych komunikacii C3 a

pojazdného chodnika a 3 m od hranic komunikacii D1 a chodnika, zmysle grafického rieSenia

Dal$imi poZiadavkami navrhu rieSenia su:

a) Nové dopravné rieSenie a organizacia dopravy sa viaze na vonkajSie vztahy: Hlavna
komunikacia Uzemia je podia platnej UPD obce — C3 — MO 7,5/30. Uzemny plan obce riesi
obsluznu cestu rieSeného Uzemia, ako zaslepenu. Komunikacia C3 — MO 6,5/30 tvori juznu
vetvu, zabezpecCuje obsluhu juznej Casti Uzemia a pokracuje, ako Ucelova polnohospodarska
komunikacia. Obe komunikacie C3 su navrhnuté v Sirke 6,5 m. Obsluhu Uzemia od komunikacie
C3 — MO 7,5/30 smerom na sever zabezpecuju komunikacie D1 6,5/30 Sirky 5,5 m. Zapadna
Cast uzemia je dopravne obsluzena Pojazdnych chodnikom v koridore uCelovej komunikacie.

b) Lokalita je napojena na vy$si komunikaény systém a vnutorna dopravna organizacia
Uzemia je tieZz napojend vdaka Uprave existujucej krizovatky pri CS PHM, ktora zabezpedi
napojenie na &t. cestu /12 — C — 11,5/80.

C) RieSenie reSpektuje nauény chodnik pri severnej hranici rieSeného uzemia.
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d) Maximalna vySka opornych murov je do 1,5 m.

e) PoZadovany pocet parkovacich miest pre jednu bytovu jednotku v rodinnom dome a v
obytnom dome su min. 3 parkovacie miesta.
f) Splaskova kanalizacia je zaustena do verejnej splaskovej kanalizacie. Splaskové

odpadové vody budu z uzemia gravitaéne zvedené vychodnym smerom potrubim DN 300 do
prederpavacej stanice splaskovej kanalizacie CS 5 pri CS PHM.

s)] Dazdové vody z rodinnych domov z inych stavieb ostanu na pozemku a budu zaustené
do vsakovania, respektive do zbernych nadrzi. Dazdova voda bude vsakovat spéatne do
podloZia, voda zo zbernych nadrzi bude vyuzivana na zavlahu zelene. Vsakovanie je mozné
navrhnut iba v pripade vhodnych vsakovacich pomerov.

h) Dazdové vody z navrhovanych komunikaci budu odvedené navrhovanou dazdovou
kanalizaciou do bo¢nych zelenych pasov, so vsakovanim do pddy. Vzhladom na poziadavku
SVP, §.p. mnozstvo dazdovej vody, ktoré je mozné odvadzat do recipientu je maximalne 5% z
dvojroCnej zrazky (koeficient odtoku 142 l.s-1.ha-1). Objem retentnej nadrze musi byt
vypocitany z minimalne dvadsatroCnej zrazky (koeficient odtoku 235 I.s-1.ha-1), doba zdrZania
minimalne 15 minut. Prirodzeny povrchovy odtok z uzemia je maximalne 5 % z 2-ro€nej 15 min.
zrazky.

V k.U. obce Velké Levare sa nachadzaju:

- Vyhradné lozisko ,Zavod-mezozoikum, hzp-gazolin (20)“s uréenym dobyvacim priestorom
(DP) pre Nafta a.s. Bratislava.

- Vyhradné lozZisko ,Zavod-mezozoikum, zemny plyn (68)¢, s urCenym dobyvacim priestorom
pre Nafta a.s. Bratislava

- Vyhradné lozisko ,Zavod-juh (baden), zemny plyn (67), s uréenym dobyvacim priestorom pre
Nafta a.s. Bratislava

- Vyhradné loZisko ,PZZP Lab-4. Stavba, podzemné zasobniky zemného plynu (39)“ s uréenym
chranenym loZiskovym tzemim (CHLU) pre POZAGAS a.s. Malacky

- Vyhradné loZisko ,Malacky, zemny plyn (63) s uréenym chranenym loZiskovym uzemim pre
POZAGAS a.s. Malacky

V k.U. obce Velké Levare sa nachadza:
- prieskumné uzemie (PU) ,Bazantnica“, ropa a horfavy zemny plyn“ uréené pre drzitefa uzemia
Nafta a.s. Bratislava s platnostou do 14.05.2020.

V k.U. obce Velké Levare sa nachadza:
- evidovana skladka odpadov, mimo uzemia rieSeného tymito zmenami a doplnkami.

Uzemny plan obce Velké Levare v grafickej a v textovej Casti vymedzuje uvedene loZiska a
prieskumné uzemie a tato US ich akceptuje.

1.3  SPECIFICKY UCEL POUZITIA URBANISTICKEJ STUDIE

V rieSenom Uzemi su v zmysle tejto US zény navrhnuté samostatné rodinné domy. Dévodom
obstarania je preukazanie vhodnosti tejto formy zastavby, ktora koncepéne nadvazuje na
suvisiace zamery uUzemného planu obce.

Ugelom spracovania urbanistickej $tudie je v sulade s § 4 stavebného zéakona :

e Zapracovanie existujucich, rozostavanych a pripravovanych investicii do urbanistickej
koncepcie a navrh ich vzajomnej koordinacie.

e Zdokumentovanie uzemnotechnickych suvislosti a dopadov vyplyvajucich z navrhovanej
koncepcie Struktury zastavby na priestorové usporiadanie a funkéné vyuzitie rieSeného
uzemia vo vazbe na koncepciu rozvoja dopravnej vybavenosti podla uzemného planu obce.
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Specifickymi poziadavkami Uzemného planu obce Velké Levare v zneni zmien a doplnkov je
uplatfiovanie nasledovnych zasad:

. reSpektovat ochranu pamiatok v zmysle ustanoveni zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu zo drfia 1. aprila 2002,
. nenarusit nevhodnymi zasahmi kvality priestorového a urbanisticko-architektonického

potencialu vidieckeho prostredia v spojeni prirodnym prostredim s kultirnou krajinou.

V katastralnom uzemi Velké Levare sa nachadzaju pamiatkova rezervacia ludovej architektury
Velké Levare a archeologické naleziska podla § 2 ods. 6 pamiatkového zakona a je predpoklad
dalSich potencialnych archeologickych nalezov. Spdsob ochrany archeologickych nalezisk a
potencialnych archeologickych nalezov na rieSenom uzemi ur¢i Krajsky pamiatkovy urad
Bratislava v ramci uzemnych a stavebnych konani na zaklade posudenia stupriov projektovej
dokumentacie, predlozenej investormi/stavebnikmi v zmysle prislusnych ustanoveni
pamiatkového zakona. Ochrana archeologickych nalezisk a potencialnych nalezov v izemnom
a stavebnom konani vyplyva z prisludnych ustanoveni §§ 36, 37, 38, 39 a 41 pamiatkového
zakona. VyZaduje sa reSpektovat a chranit archeologické kulturne dedi¢stvo podfa zakona €.
49/2002 Z.z.o ochrane pamiatkového fondu.

Navrh rieSenia uzemia Urbanistickej Studie zony reSpektuje nasledujuce zasady:

- zachovanie charakteristickej vidieckej zastavby, aby boli zachované dialkové pohlady na
obec,

- zachovanie okolitej kulturnej krajiny reprezentovanej polnohospodarskou pdédou, s
cielom zachovania vztahu obce s okolitou krajinou.

Nepripustné je vytvaranie vyraznych novych vysSkovych a hmotovych dominant, naopak
nevyhnutné je zachovanie urbanistickych Struktur k su¢asnym a dalej plynule do prirodného
prostredia.

V stlade s vysledkami prerokovania bude US zény podkladom pre Gzemné rozhodovanie
a usmerfiovanie investicnej ¢innosti v rieSenom uzemi.

.4  VYMEDZENIE RIESENEHO UZEMIA

Uzemie, ktoré je predmetom rieSenia Urbanistickej $tudie zény Zahrady Velké Levare - juh méa
rozlohu cca 7,7 ha a nachadza sa juzne od zastavaného Uzemia. Zahffia pozemky parc. €. 443-
447, 993/3, 994/1, 10294-10330, 10344-10351, 10366-10380, 10384, 10395-10397, 10399
a ostatné parcely pod lomitkom tychto parciel v obci Velké Levare, v katastralnom uzemi Velké
Levare.

Jedna sa o uzemno priestorovy celok U5, a z hfadiska zéasobovania elektrickou energiou, aj ako
rozvojova lokalita &. 19.

Sirsie vztahy:
Uzemie pre rieSenie SirSich vztahov je spracované na podklade uzemného planu obce Velké
Levare, zahfnat vSetky kontaktné plochy rieSeného uzemia.

RieSené uzemie:
Celkova vymera rieSeného uzemia je cca 7,7 ha.
SirSie vztahy rieSeného Uzemia su v rozsahu cca 15,3 ha.
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1.5 EO?IADAVKY NA RIESENIE STANOVENE V ZADANiIi URBANISTICKEJ
STUDIE

ZHODNOTENIE POZIADAVIEK Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE

V kapitole 1.2 su podrobne rozpisané zavazné regulativy platnej uUzemnoplanovacej
dokumentacie obce. Podnetom spracovania urbanistickej Studie zény rieSeného uzemia je
naplnenie poziadavky vyplyvajucej z uzemného planu obce. Zaujmova lokalita je rieSena na
zonalnej urovni, ako kontinualne doplnenie zastavaného uzemia. RieSené uzemie sa nachadza
mimo zastavaného Uzemia obce. Pre rieSené uzemie bol v ramci uzemného planu obce vydany
suhlas s perspektivnym vyuzitim pofnohospodarskej pddy na nepolnohospodarske ucely v
zmysle zakona €. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pody.

US zény je spracovana v sulade so Zavdznymi regulativmi Uzemného planu regiénu
Bratislavského samospravneho kraja v zneni zmien a doplnkov z hladiska ochrany pamiatok a
pamiatkovych uzemi a ochrany a tvorby krajiny.

Uzemny plan regiénu — Bratislavsky samospravny kraj (UPN R BSK) bol schvéleny

Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja dria 20.09.2013 uznesenim ¢&. 60/2013 a

jeho zavazna cast bola vyhlasena VZN BSK ¢.1/2013 zo dna 20.09.2013 s ucinnostou od

15.10.2013.

Zmeny a doplnky &1 UPN R BSK boli schvalené Zastupitelstvom Bratislavského

samospravneho kraja dia 29.09.2017 uznesenim €. 94/2017 a ich zavazna Cast bola vyhlasena

VZN BSK ¢.3/2017 zo dnia 29.09.2017 s ucéinnostou od 26.10.2017, cit.:

- 1.1.7 V oblasti medzinarodnych vztahov (1.1) rozvijat vytvorenie homogénneho bratislavsko-
trnavsko-nitrianského taziska osidlenia medzinarodného vyznamu ajeho prepojenia na
najvyssiu eurdpsku polycentricku sustavu aglomeracii a miest.

- 1.2.4 V oblasti celostatnych a nadregionalnych vztahov (1.2) rozvijat osidlenie v smere
zahorskej (Bratislava — Malacky — Katy — ... ) rozvojovej osi prvého stupria s ciefom
vytvarania celostatnych sidelnych rozvojovych sieti.

- 1.3.8 V oblasti regionalnych vztahov (1.3): vytvarat rovnocenné podmienky rozvoja
mestskych a vidieckych priestorov s ciefom zabezpefenia rovnocennych zivotnych a
pracovnych podmienok obyvatelstva.

- 1.3.8.6.1 V oblasti regionalnych vztahov (1.3): rieSit rozvoj obci tak, aby sa zachoval
poévodny charakter a raz okolitej krajiny (krajinny typ nizinny luzny pozdiz tokov riek, niZzinny
luzny pofnohospodarsky, podhorsky, podhorsky vinohradnicky, horsky a pod.) atiez
,nhevytvarat' pri rozvoji obci novu, v krajine samostatne leziacu zastavbu mimo kompaktného
zastavaného uzemia obci.”.

- 2.2.3 V oblasti polnohospodarstva a lesného hospodarstva (2.2): navrhovat funkéné vyuzitie
uzemia tak, aby €o najmenej narusalo organizaciu pofnohospodarskej pédy a jej vyuZitie a
aby navrhované rieSenie bolo z hlfadiska ochrany pofnohospodarskej pddy najvhodnejSie.

- 2.3.1 Voblasti tazby (2.3) zabezpecit ochranu nerastného bohatstva a jeho racionalneho
vyuzitia reSpektovanim vyhradnych lozisk, lozisk nevyhradenych nerastov, chranenych
loZiskovych Uzemi, chranenych Uzemi pre osobitné zasahy do zemskej kéry, ako aj
dobyvacich a prieskumnych uzemi.

- 2.1.1 V oblasti hospodarstva (2.1) vytvarat uzemnotechnické predpoklady pre diverzifikaciu
priemyselnych odvetvi na uUzemi BSK ato najmd v existujucich odvetviach, ale aj
v modernych odvetviach zameranych najma na ekolégiu a vysoké technoldgie, resp.
v odvetviach nenaroCnych na energetické vstupy a suroviny, ktoré predstavuju znacny
potencial pre buduci rast HDP regiénu a rozvoj zamestnanosti, a podporovat’ v zaujme trvalej
udrzatelnosti malé a stredné podnikanie.

- 41251, 3 a 5 Vytvarat uzemné a priestorové podmienky pre rozvoj nosnych foriem
cestovného ruchu, a to pre (4.12) pre cykloturistiku:
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- podporovat realizaciu spojitého, hierarchicky usporiadaného a bezpetného systému
medzinarodnych, narodnych, regionalnych a miestnych cyklotras,

- podporovat budovanie sprievodnej zelene okolo cyklotras — cielom je zdravy systém tras,

- nadvazovat cyklotrasy na linie a zariadenia cestnej a zelezni¢nej dopravy.

5.3.12 V oblasti vytvarania a udrziavania ekologickej stability (5.3) neznizovat vymeru

lesnych pozemkov s vynimkou celospolocenskych zaujmov.

5.4.4 V oblasti vyuzivania prirodnych zdrojov a iného potencialu Uzemia (5.4) reSpektovat

a zachovavat vodné plochy, siet vodnych tokov a vodohospodarsky vyznamneé plochy

zabezpecujuce retenciu vod v krajina.

7.1. ReS$pektovat kultirne dedi¢stvo ajeho potencial v zmysle Europskeho dohovoru

o kultirnom dedi¢stve, Eurépskeho dohovoru o ochrane archeologického dedi¢stva

a Deklaracii NR SR o ochrane kulturneho dedicstva.

7.2 Re$pektovat kultirno-historické dedi€stvo, predovSetkym vyhlasené kultirne pamiatky

vratane ich prostredia, vyhlasené a navrhované na vyhlasenie pamiatkové Uuzemia (PR, PZ)

aich ochranné pasma vratane ich krajinného kontextu (siluety, panoramy), ako aj objekty

vedené v evidenciach pamatihodnosti miest a obci.

7.3.2 Chranit a revitalizovat v Uzemnom rozvoji kraja (7.3): pamiatkovu rezervaciu fudovej

architektury Velké Levare.

7.6 Posudzovat pri rozvoji uzemia vyznam a hodnoty jeho kulturno-historickych danosti

v nadvaznosti na vSetky zamery v socialno-ekonomickom rozvoji.

8.3.2. Respektovat dopravnu infrastruktiru zaradenu podla eurépskych dohéd (AGR)

koridory ciest prechadzajucich Bratislavskym krajom (8.3): E 65 (I/2) (Cesko — Bfeclav) —

Bratislava — Rusovce — hranica s Madarskom.

8.15.1 Zabezpecit rozvoj regionalnej hromadnej dopravy ...

8.31 ReSpektovat existujuce a rezervovat priestory pre vytvorenie novych samostatnych

cyklotras v sieti medzinarodnych, narodnych a regionalnych cyklotras.

8.35 Rezervovat priestory pre terminal integrovanej osobnej dopravy (v blizkej lokalite pre

obec Velké Levare a jej okolie) Velké Levare.

9.3.1 V oblasti zasobovania elektrickou energiou (9.3) reSpektovat vedenia existujucej

elektrickej siete, arealy, zariadenia a ich ochranné pasma (VN).

9.3.14 V oblasti zadsobovania elektrickou energiou (9.3) rezervovat plochy a koridor pre TR

110/22 kV Velké Levare a 2x110kV nadzemné vedenie TR Stupava — TR Velké Levare,

ktoré sa nachadzaju mimo lokality rieSenej tymito Zmenami a Dopinkami UPN obce Velké

Levare.

9.4.1 V oblasti zdsobovania plynom a ropnymi produktmi (9.4) reSpektovat trasy VVTL a VTL

plynovodov, potrubi na prepravu ropy, ich ochranné a bezpecnostné pasma podfa platného

zakona o energetike.

9.9.1 Voblasti telekomunikacii (9.9) reSpektovat jestvujuce trasy a ochranné pasma

telekomunikaénych vedeni a zariadeni.

Ostatné regulativy Uzemného planu regiénu Bratislavského samospravneho kraja v zneni
zmien adoplnkov su vnavrhu zapracované prostrednictvom reSpektovania regulacie
Uzemného planu obce Velké Levare v zneni zmien a dopinkov.

POZIADAVKY NA VARIANTY A ALTERNATIVY RIESENIA

Urbanisticka Studia zony je spracovana invariantne.

V priebehu spracovania US sa uskutoénili viaceré rokovania na Grovni obce, SSC a inych
dotknutych fyzickych a pravnickych oséb pre cizelovanie koncepcie rieSenia a najma navrhu
verejného dopravného vybavenia Uzemia. Vysledny jeden invariantny navrh je optimalnou
syntézou zaujmov v uzemi.
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POZIADAVKY VYPLYVAJUCE Z0O SIRSICH VZTAHOV

Z hladiska SirSich vztahov je podkladom Uzemny plan obce. Zamery a regulativy uzemného
planu obce su v navrhu rieSenia reSpektované a su uvedené v kapitole 1.5. ZHODNOTENIE
POZIADAVIEK Z UZEMNOPLANOVACEJ DOKUMENTACIE. Zamery vyplyvajlce z izemného
planu regionu BSK nemaju vplyv na navrh rieSeného Uzemia nakolko su obsiahnuté v zavaznej
izemnoplanovacej dokumentécii (UPD) obce.

POZIADAVKY  URBANISTICKO-ARCHITEKTONICKE =~ NA  FUNKCNO-
PRIESTOROVU ORGANIZACIU A KOMPOZICIU UZEMIA

Riesenie zony re$pektuje poziadavky vyplyvajiuce z UPD obce. Ustrednym autorskym zamerom
je urbanistickym rieSenim uzemia v maximalnej moznej miere zohladnit existujuce zamery
a Uzemno-technické suvislosti pre zachovanie charakteru obce. Navrh zaroven zohfadfuje
suCasné potreby na stavebno-technicky charakter stavieb. Tyka sa to napr. rieSenia
vykurovania a manazmentu zrazkovych véd pre zniZovanie zatazenia Zivotného prostredia
ludskou ¢innostou. Vysledny navrh je vhodnou symbidézou existujucich limitov Uzemia
a navrhovanych stavieb a rieSeni, ¢im obec ziska vhodne doplnené Uuzemie a novy bytovy fond
pre zlepSenie demografickych ukazovatelov obce nekonfliktne voéi su¢asnej Strukture.

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia

- zavazny maximalny index zastavanej plochy Uzemia pozemnymi stavbami (budovami) - 0,25

- zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi - 0,35

- zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocet Uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi - 2
nadzemné podlazia a podkrovie,

1.6 ZAVAZNE ZASADY A REGULATIVY FUNKCNEHO
VYUZIVANIA PRIESTOROVEHO USPORIADANIA UZEMIA

Pre Requlovany Uzemno-priestorovy celok — U5 platia nasledujuce requlativy:

Navrh rozvoja uzemia

- stabilizacia existujuceho obytného prostredia v uzemi,

- rozvoj zobytiujucich funkcii v uzemi,

- stabilizacia existujucej dopravnej vybavenosti (existujuca Cerpacia stanica pohonnych hmét) v
uzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania tzemia

- Ob | obytné uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

- Di | uzemia verejného dopravného vybavenia,

- Zs |l plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania izemia

- zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné intervencné zasahy do uzemno-priestorového
celku

- kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

- rekonstrukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,

- prestavba urbanistickej Struktury,

- realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

- rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

- zakladny charakter, spésob a druh zastavby uzemno-priestorového celku

- kompaktna nespojita zastavba,

- volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),
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- kompaktna priestorotvorna zeleni (kompozicne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),

- liniova a ploSna zelen (kompoziéne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia

- zavazny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami) - 0,25

- zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v tzemi - 0,35

- zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocéet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi - 2
nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia

- zastavba s charakterom provizérnych objektov,

- zastavba doCasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného spdsobu ozelenenia uzemia

- verejna a poloverejna liniova zelen,

- sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

- obytna zelen.

DalSie zavazné regulativy platnej Uzemnoplanovacej dokumentécie obce su podrobne
rozpisané v kapitole 1.2.

POZIADAVKY EKOLOGIE, OCHRANY A TVORBY ZIVOTNEHO PROSTREDIA

Z hlfadiska ochrany a tvorby Zivotného prostredia su v rieSenom Uzemi reSpektované
nasledujuce zasady platného uzemného planu obce:
o reSpektovat zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich
predpisov,
o reSpektovat zakon &€. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona Slovenskej narodnej
rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorSich predpisov
e z hladiska likvidacie odpadov reSpektovat zakona o odpadoch &. 79/2015 Z. z.,

e reSpektovat prvky uzemného systému ekologickej stability (mimo rieSeného uzemia).

Z hladiska ochrany prirody, krajiny a prirodnych zdrojov:

- je re$pektovany miestne biocentrum €. 2 (park pri barokovom kastieli)

- je reSpektovany pamiatkovo chraneny park (8. UZPF 761/2)

- navrh nenarusa ucelenost’ honov a nestazuje obhospodarovanie polnohospodarskej
pddy nevhodnym situovanim stavieb, delenim a drobenim pozemkov alebo vytvaranim
Casti  pozemkov  nevhodnych na  obhospodarovanie  polnohospodarskymi
mechanizmami,

- je vnaslednych projekénych stupfioch potrebné zabezpecit vykonanie skryvky
humusového horizontu polnohospodarskej pbédy v sulade s vyhlaskou MP SR ¢.
508/2004 Z. z. a zohladnit drenaz pddy v juznej Casti zény v zmysle grafickej prilohy.

- sU reSpektované zavazné regulativy nového Uzemného planu regiénu Bratislavského
samospravneho kraja a to najma:

v oblasti ochrany prirody regulativ 5.3.2. reSpektovat vymedzené prvky USES na
regionalnej urovni

- je re$pektované OP vodného toku: Zamocky kanal 5 m obojstranne od brehovej Ciary,

Z hladiska rieSenia zelene:
o V urbanistickej stadii dominuju plochy zelene, ktorych podiel vo&i ploche rieSenych
stavebnych pozemkov je viac ako 40% z celkovej plochy tychto pozemkov,
e V urbanistickej Studii je rieSena vazba navrhovanej zelene na existujuce a navrhované
krajinné prvky, pofnohospodarsku krajinu a pod.
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e \Vysadba novej zelene bude na stavebnych pozemkoch reSpektovat druhové zlozenie
charakteristické alebo blizke pre lokalitu.

POZIADAVKY OCHRANY PAMIATOK A ARCHEOLOGICKE HLADISKO

Navrh urbanistickej koncepcie priestorového usporiadania:

. reSpektuje ochranu pamiatok v zmysle ustanoveni zakona &. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu zo drfia 1. aprila 2002,
. nenaru$a nevhodnymi zasahmi kvality priestorového a urbanisticko-architektonického

potencialu vidieckeho v spojeni prirodnym prostredim s kultirnou krajinou.

Riedené uUzemie sa nachadza v niZSej nivelete a v spojitosti s priestorovym usporiadanim
formou rodinnych domov do vysSky 2 nadzemnych podlazi s podkrovim, alebo ustupujuci
podlazim nevytvori priestorovu, vizualnu bariéru voéi kostolu mena Panny Marie, voci Parku pri
kastieli a vo¢i samotnému Kastielu. Svojou vnutornou priestorovou a funkénou regulaciou v
minimalnom rozsahu zasahuje do vizualneho historického kontextu sidla. RieSenie reSpektuje
pamiatkovu rezervaciu ludovej architektury Velké Levare, ktora je v dotyku s rieSenym uzemim.
Obci Velké Levare sa v 20. stor. vyhla komplexna bytova, panelova vystavba a tak si doteraz
zachovava svoj historicky raz, ktory je potrebné reSpektovat podla ustanoveni zakona ¢&.
49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

POZIADAVKY NA DOPRAVNU OBSLUHU

e V nadvaznosti na zamery obce je navrhnuta komplexna dopravna obsluha rieSeného uzemia
formou obsluznych komunikacii, komunikacii D1 a pojazdného chodnika.

o Navrh statickej dopravy je rieSeny v zmysle STN 736110/Z2 pre navrhované funkéné vyuzitie
v uzemi.

e Nové dopravné rieSenie a organizacia dopravy nadvazuje na vonkajSie vztahy: Hlavna
komunikacia Uzemia je podla platnej UPD obce — C3 — MO 7,5/30. Uzemny plan obce riesi
obsluznu cestu rieSeného Uzemia, ako zaslepenu.

¢ Napojenie lokality na vysSi komunikacny systém napojit upravou existujucej krizovatky pri
CS PHM, ktora zabezpegi napojenie na t. cestu 1/2 — C — 11,5/80.

¢ Predpokladana je vystavba rodinnych domov, s navrhom obsluznych miestnych komunikacii
triedy C3, spolu s napojenim na existujucu cestu 1/2. Cesta je podla udajov spravcu SSC BA,
v kategérii C 11,5/80, v ramci mesta kategéria MK B2 MZ 8,5/50, s jazdnym pruhom Sirky
3,75m, krajnicami a odvodnenim do bo¢nej zelene.

e Hlavna komunikacia uzemia bude kategoérie C3 MO 7,5/30 s min. Sirkou jednostranného
chodnika 2,0m.

¢ VedlajSie komunikacie budu ukfudnené typu D1 MOU 6,0/30 bez chodnika, s obratiskom na
konci slepej ulice.

o Respektovat naucny chodnik pri severnej hranici rieSeného uzemia.

e Navrhnut funkéné triedy a kategorie rieSenych komunikacii v sulade s STN.

Navrh rieSi min. tri parkovacie miesta pre bytovu jednotku v rodinnom dome. V navrhu su
nasledujuce zasady rieSenia:

Predna stavebna Ciara je stanovena min. 6 m od hranic verejnych komunikacii C3 a pojazdného
chodnika a 3 m od hranic komunikacii D1 a chodnika, zmysle grafického rieSenia

POZIADAVKY TECHNICKEHO VYBAVENIA UZEMIA

Rie&enie verejného technického vybavenia zodpoveda su¢asnym potrebam pri reSpektovani
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hlavnych tras inzinierskych sieti a ich ochrannych pasiem.

Napojenie lokality je z distribuénej siete elektrickej energie. Existujuce vzdusné vedenia
k tymto trafostaniciam su reSpektované.

Saturovanie zasobovania plynom je realizované z novej vetvy STP plynovodu, z PE d
63, ktora je predlzenim existujuceho plynovodu z PE d 63 v ul. Na brehu.

Zasobovanie pitnou vodou je rieSené znového vodovodu PVC DN100, ktory je
zaokruhovanim existujucich vodovodov v ul. Na brehu a v komunikacii Habansky dvor.

Splaskové odpadove vody su zuzemia gravitaCne zvedené gravitaCne vychodnym
smerom do precerpavacej stanice splaskovej kanalizacie CS 5 pri CS PHM.

Dazdové vody su odvadzané nasledujucim spbsobom:

a) Odvadzanie zrazkovych véd z obecnej komunikacie je rieSené do rigola po
precisteni v ORL. Odvadzanie povrchovych véd z obsluznych komunikacii bude
prieénym a pozdiznym spadom do boé&nych zelenych pasov, so vsakovanim do
pbdy. Riesit odvedenia privalovych véd a prip. ohrozenia povodriami.

b) Odvadzanie zrazkovych véd zo stavebnych pozemkov je riedené individualne
alternativnym spésobom. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvadzané do
arealovej dazdovej kanalizacie, ktora bude podla hydrologického prieskumu v
naslednych projektovych stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,

- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuzitie,

- retenCnych nadrzi a postupne vsakovana,

ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.

V navrhu su definované podmienky a opatrenia suvisiace s ochranou pred povodnami a to:

reSpektovat OP vodnych tokov: 5 m obojstranne od brehovej Ciary,

reSpektovat opatrenia vo faze dalSich stupriov projektovej pripravy Dazdové vody zo
striech budov ani z vonkajSich spevnenych pléch nebudu odvadzané do verejnej
splaskovej kanalizacie. Pri odvadzani véd z povrchového odtoku do podzemnych véd
cez vsakovacie objekty pri rodinnych domoch nesmie dochadzat’ k podmacaniu okolitych
pozemkov.

ISie podmienky technického vybavenia:

Da
[ ]
[ ]
[ ]

navrh verejného osvetlenia,

navrh resSpektuje zariadenia v zmysle Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike,

50% energie pre vykurovanie budu stavby v rieSenej zéne ziskavat z obnovitelnych zdrojov,
ako tepelné Cerpadla a pod...
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1. ZAKLADNA URBANISTICKA KONCEPCIA

Urbanisticka koncepcia navrhu je ohladuplna k okoliu. Re$pektuje sucasny stav uzemia, jeho
prevadzkové suvislosti a uzemno-technické charakteristiky. RieSenie uzemia zohladnuje
prevadzkové a kompozicné vztahy k existujucej zastavbe a okolitej krajine a aj dopravné vazby.
Navrh obsahuje nasledujuce rieSenia:

- Obsluznej komunikacie C3 MO 7,5/30, komunikacie C3 MO 6,5/30, komunikacii D1
6,5/30 a Pojazdného chodnika.

- Napojenia komunikacie na existujucu &t. cestu I/2 — C — 11,5/80.

- Stavebnych a uli€nych d&iar, priCom predna stavebna Ciara je stanovena min. 6 m od
hranic verejnych komunikacii C3 a pojazdného chodnika a 3 m od hranic komunikacii D1,
a chodnika zmysle grafického rieSenia, ¢o reSpektuje zasady priestorového usporiadania
okolitej zastavby.

- Koeficient zelene 0,35, koeficient zastavanosti 0,25, min vymeru stavebného pozemku
500 m2, okrem exist. pozemku A-SP-01.

- Maximalna vymera zastavanej plochy pre jednu stavbu do 300 m2.

- Stavby s max. 2 nadzemnymi podlaziami.

Navrh je vypracovany invariantne.

1.1 SIRSIE VZTAHY RIESENEHO UZEMIA

Sirsie vztahy rieSeného tzemia st definované UPD obce Velké Levare. Zasadami tizemného
planu obce, ktoré reguluju riedenie tejto studie su:

Pre Requlovany Uzemno-priestorovy celok — U5 platia nasledujuce requlativy:

Navrh rozvoja uzemia

- stabilizacia existujuceho obytného prostredia v uzemi,

* rozvoj zobytriujucich funkcii v uzemi,

- stabilizacia existujucej dopravnej vybavenosti (existujuca Cerpacia stanica pohonnych hmét) v
uzemi,

Navrh regulacie funkéného vyuzivania uzemia

- Ob | obytné Uzemia pre byvanie v rodinnych domoch,

- Di | uzemia verejného dopravného vybavenia,

- Zs |l plochy sidelnej a parkovej zelene,

Navrh regulacie priestorového usporiadania uzemia

- zakladné urbanistické operacie, t.j. zakladné interventné zasahy do uzemno-priestorového
celku

- kompletizacia urbanistickej Struktury formou prestavby a dostavby,

- rekonS$trukcia urbanistickej Struktury formou prestavby, asanacie a dostavby,

- prestavba urbanistickej Struktury,

- realizacia novej urbanistickej Struktury formou Uplne novej vystavby,

- rekonstrukcia a obnova prirodnej a ozelenenej Struktury,

- zakladny charakter, spésob a druh zastavby Uzemno-priestorového celku

- kompaktna nespojita zastavba,

- volna suroda zastavba izolovanych objektov a celkov (volna suroda zastavba izolovanych
solitérov),

- kompaktna priestorotvorna zelenn (kompozicne hodnotné masivy vysokej, strednej a nizkej
zelene),

- liniova a plosna zelen (kompozi¢ne hodnotné linie a plochy zelene),

Navrh regulacie intenzity vyuzitia izemia

- zavazny maximalny index zastavanej plochy uzemia pozemnymi stavbami (budovami) - 0,25

- zavazny minimalny index prirodnej ozelenenej plochy v uzemi - 0,35
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- zavazna maximalna nadzemna podlaznost pozemnych stavieb (budov), resp. zavazny
maximalny pocéet uplnych nadzemnych podlazi pozemnych stavieb (budov) v uzemi - 2
nadzemné podlazia a podkrovie,

Navrh zavaznych nepripustnych spésobov zastavania uzemia

- zastavba s charakterom provizérnych objektov,

- zastavba docasnych objektov,

Navrh doporuc¢eného sposobu ozelenenia uzemia

- verejna a poloverejna liniova zelen,

- sidelna parkovo a sadovnicky upravena zelen,

- obytna zelen.

.2 KONCEPCIA VLASTNEHO RIESENEHO UZEMIA
Autorskym zamerom je vytvorit plnohodnotné obytné prostredie s dominanciou zelene,
s reSpektovanim existujucej okolitej zastavby a s vhodnym doplnenim uzemia pre celkovu
lepSiu obsluhu rieSenej zény ako aj SirSieho zaujmového Uzemia.

Zastavba rodinnymi domami je rieSena na 51 vytvorenych stavebnych pozemkoch.

RieSené uzemie sa nachadza juzne od zastavaného uzemia obce, na ktoré priamo nadvazuije.
Jedna sa o rozvojové obytné uzemie. Vyhodou polohy tejto zény je fakt, Ze rozSiruje obec
symetricky voci jej jadru, €im zabranuje zivelnej zmene taziska sidla. RieSené uUzemie sa
nachadza v nizSej nivelete a v spojitosti s priestorovym usporiadanim formou rodinnych domov
do vysky 2 nadzemnych podlazi s podkrovim, alebo ustupujuci podlazim nevytvori priestorovu,
vizualnu bariéru vo€i kostolu mena Panny Marie, vo€i Parku pri kastieli a voli samotnému
Kastielu.

Poloha rieSenej lokality je vyhodna aj z hfadiska doplnenia zastavaného Uzemia prirodzene
smerom k taziskovému sidlu regiénu, ktorymi su Malacky. Zaroven Uzemie netvori neziaduci
obytny satelit bez suvislosti, ale kompaktne dopifia sidlo s vyhodnym dopravnym napojenim na
hlavnu os regiénu, cestu €. 1/2.

Svojou vnutornou priestorovou a funkénou regulaciou v minimalnom rozsahu zasahuje do
vizualneho historického kontextu sidla. RieSenie reSpektuje pamiatkovu rezervaciu ludovej
architektury Velké Levare, ktora je vo vztahu k rieSenému uzemiu v takej vzdialenosti, ktora
zamedzuje priamej priestorovej a vizualnej vazbe. Obci Velké Levare sa v 20. stor. vyhla
komplexna bytova, panelova vystavba a tak si doteraz zachovava svoj historicky raz, ktory je
potrebné resSpektovat podla ustanoveni zakona &. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
v zneni neskorSich predpisov (pamiatkovy zakon).

1.3 VARIANTY NAVRHOVANEHO RIESENIA

Urbanisticka Studia zony je rieSena invariantne a pozostava ztychto novych stavebnych
ozemkov:

pozemok | vymera podlaznost |zastav. podlazna uzitkova plocha 2 plocha

ozn. pozemku (m2) plocha (m2) |plocha 2 podlazi, tvori cca zelene (m2)
max. KZP- podlazi 85% plochy 2 podlazi | min. KZ-
0,25 (m2) (m2) 0,35

A-SP-01 485 2 121 243 206 170

A-SP-02 1505 2 300 600 510 527

A-SP-03 954 2 239 477 405 334

A-SP-04 1504 2 300 600 510 526
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A-SP-05 2704 2 300 600 510 946
A-SP-06 1912 2 300 600 510 669
B-SP-01 3210 2 300 600 510 1124
B-SP-02 1225 2 300 600 510 429
B-SP-03 784 2 196 392 333 274
B-SP-04 700 2 175 350 298 245
B-SP-05 690 2 173 345 293 242
B-SP-06 809 2 202 405 344 283
C-SP-01 783 2 196 392 333 274
C-SP-02 739 2 185 370 314 259
C-SP-03 722 2 181 361 307 253
C-SP-04 764 2 191 382 325 267
C-SP-05 555 2 139 278 236 194
C-SP-06 559 2 140 280 238 196
C-SP-07 578 2 145 289 246 202
C-SP-08 637 2 159 319 271 223
D-SP-01 572 2 143 286 243 200
D-SP-02 581 2 145 291 247 203
D-SP-03 583 2 146 292 248 204
D-SP-04 616 2 154 308 262 216
D-SP-05 932 2 233 466 396 326
D-SP-06 1043 2 261 522 443 365
D-SP-07 845 2 211 423 359 296
E-SP-01 831 2 208 416 353 2901
E-SP-02 866 2 217 433 368 303
E-SP-03 661 2 165 331 281 231
E-SP-04 675 2 169 338 287 236
E-SP-05 772 2 193 386 328 270
E-SP-06 616 2 154 308 262 216
F-SP-01 742 2 186 371 315 260
F-SP-02 983 2 246 492 418 344
F-SP-03 977 2 244 489 415 342
F-SP-04 665 2 166 333 283 233
G-SP-01 515 2 129 258 219 180
G-SP-02 512 2 128 256 218 179
G-SP-03 526 2 132 263 224 184
G-SP-04 647 2 162 324 275 226
G-SP-05 833 2 208 417 354 292
G-SP-06 1001 2 250 501 425 350
H-SP-01 1481 2 300 600 510 518
H-SP-02 772 2 193 386 328 270
H-SP-03 1107 2 277 554 470 387
H-SP-04 893 2 223 447 380 313
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H-SP-05 1524 2 300 600 510 533
H-SP-06 1619 2 300 600 510 567
H-SP-07 774 2 194 387 329 271
H-SP-08 768 2 192 384 326 269
SPOLU 47751 2 10467 20934 17793 16713

pozn.: odchylka v udajoch do 5%

Oznacenie 2 predstavuje dve nadzemné podlazia
Podlaznd plocha vsetkych podlazi je celkovou plochou a zahrria aj plochy stien a inych konstrukcii stavby.

1.4

KONCEPCIA SIDELNEJ ZELENE

Zasady koncepcie sidelnej zelene obsahuju:

v zéne su navrhnuté dominantne plochy zelene, ktorych podiel voéi ploche rieSenych
stavebnych pozemkov je viac ako 35% z celkovej plochy tychto pozemkov,
v urbanistickej studii je rieSena vazba navrhovanej zelene na existujuce a navrhované
krajinné prvky a pofnohospodarsku krajinu,.
pri vysadbe novej zelene na stavebnych pozemkoch preferovat pdvodny rastlinny
material potencialnej druhovej vegetacie miestnej proveniencie,
- v maximalnej mozne miere vyuzivat pefodajné a nektarodajné druhy rastlin
vhodné pre veely a iné opelovace,
Z hladiska poZiadaviek na nepriaznivé désledky zmeny klimy dbat na:
- pouzitie vhodnych sortimentov drevin so zohladnenim meniacich sa klimatickych
podmienok,
- umoznit zadrziavanie (retenciu) a infiltraciu dazdovych véd na jednotlivych
rozvojovych plochach,
zabezpedit' pravidelnu udrzbu a starostlivost’ o dreviny,
pri urbanizacii uzemia reSpektovat uznesenie vliady SR €. 148/2014 k Stratégii adaptacie
SR na nepriaznivé dosledky zmeny klimy, hlavne dbat’ o aplikaciu adaptaénych opatreni.

Navrh rieSenia reSpektuje a rozvija prstenec izolacnej a parkovo upravenej zelene okolo
rieSenej zony, ktorého rozsah a poloha je prebrata z Uizemného planu obce.

DEMOGRAFICKY POTENCIAL

Obyvatel'stvo (podla udajov z regionalnej Statistiky a z obecného uradu)

rok/pocet obyv. 2010| 2015| 2016| 2017
Velké Levare - spolu 3672| 3558| 3563| 3581
Velké Levare - muzi 1797

Velké Levare - Zeny 1875
Zo sledovanych ukazovatelov za Skolstvo

rok/hodnota 2010 2015 2016 | 2017
domovy mladeze (internaty) 0 0 0 0
gymnazia 0 0 0 0
materské skoly 1 1 1 1
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stredné odborné Skoly 0 0 0 0
$kolské jedalne (okrem MS a VS) 2 2 2 2
Specialne skoly 1 1 1 1
zakladné Skoly 1 1 1 1
zakladné umelecké Skoly 0 0 0 0
Zo sledovanych ukazovatelov za zdravotnictvo
rok/hodnota 2010 2015 2016 | 2017
poliklinika 0 0 0 0
lie€ebne, domy oSet. starost. 0 0 0 0
lekérne 1 1 1 1
ambulac. prakt. lekara - dospeli 1 1 1 1
ambulac. prakt. lekara - deti 1 1 1 1
ambulac. prakt. lekara - stomatolég 1 1 1 0
ambulac. prakt. lekara - gynekolég 0 0 0 0
ambulancia lekara Specialistu 0 0 0 0
rychla zdravotnicka pomoc(najbliz. Stupava) 0 0 0 0
Zo sledovanych ukazovatelov za kulturu
rok/hodnota 2010 2015 2016 | 2017
kina 1 1 1 1
kniZnice 1 1 1 1
kultirno osvetové zariadenia 1 1 1 1
muzea 1 1 1 1
zariadenia na volny €as pre deti a mladez 0 1 0 0
posta 1 1 1 1

Zo sledovanych ukazovatelov za technicka vybavenost’ obce

rok/hodnota 2010 2013| 2015| 2017
verejna kanalizacia pripojena na COV 1 1 1 1
pocet kanal. pripojok 219 324 324 324

Exploatacia rieSeného Uzemia v dotyku s taziskom obce zabezpeéi podmienky pre zlepSenie
demografickych Statistik. Nova vystavba vytvori podmienky pre zvySenie poc¢tu obyvatelov obce
0 175, €o prinesie dalSie komparativne vyhody, ktorymi su:

- rozvoj a modernizacia technickej infrastruktury a zakladnej obCianskej vybavenosti v obci,

- benefity v podobe miestnych poplatkov,

- zvySenie poctu obyvatelov v produktivnom veku.
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IV. KONCEPCIA VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
IV.1 ANALYZA DOPRAVNEHO STAVU UZEMIA
SUCASNE NAPOJENIE NA NADRADENU DOPRAVNU SIET

Napojenie rieSeného Uzemia existuje v su€asnosti prostrednictvom nespevnenych komunikacii
obojsmernych kategorie D.

IV.2 NAVRH VEREJNEHO DOPRAVNEHO VYBAVENIA
NAPOJENIE NA NADRADENU DOPRAVNU SIET

Navrh reSpektuje koncepciu dopravného skeletu obecnych komunikacii v okoli rieSeného
uzemia a moznosti priestorového usporiadania. Lokalita je napojena na vysSi komunikacny
systém a vnutorna dopravna organizacia Uzemia je tiez napojena vdaka Uprave existujucej
krizovatky pri CS PHM, ktora zabezped&i napojenie na $t. cestu 1/2 — C — 11,5/80.

Jedna sa o nové vyhradne pravé pripojenie a odbocenie na cestu 1/2, ktoré nevytvori nové
krizovanie dopravy na uvedenom prietahu Statnej cesty obcou. Doprava bude do krizovatky
vstupovat' vyhradne pravym pripojenim tak, Ze pred vjazdom do uUzemia vyuzije existujuce
miestne komunikacie preto, aby uvedenym spdsobom vstupila do krizovatky. Navrh riedi
obsluzné miestne komunikacie triedy C3, spolu s napojenim na existujucu cestu 1/2. Cesta je
podla udajov spravcu SSC BA, v kategérii C 11,5/80, v ramci mesta kategéria MK B2 MZ
8,5/50, s jazdnym pruhom Sirky 3,75m, krajnicami a odvodnenim do bo&nej zelene.

Hlavna obsluzna komunikacia Uzemia je podla platnej UPD obce — C3 — MO 7,5/30 s min.
Sirkou jednostranného chodnika 2,0m. Uzemny plan obce rieSi obsluznu cestu rieSeného
Uuzemia, ako zaslepenu. Komunikacia C3 — MO 6,5/30 tvori juznu vetvu, zabezpec€uje obsluhu
juznej Casti uzemia a pokracuje, ako uc€elova polnohospodarska komunikacia. Obe komunikacie
C3 su navrhnuté v Sirke 6,5 m. Uvedené komunikacie su funkéne usporiadané nasledujucim
spbdsobom:

- Sirka obsluznej komunikacie uzemia je 6,5m,

- Sirka chodnika je 2,0 m,

- Sirka spevnenej plochy zamkovou dlazbou je 2,0 m vyluéne v miestach vjazdov na pozemok
tak, aby mal rigol pre odvadzanie zrazkovych véd dostato¢nu absorpénu plochu pre vsak,

- Celkova Sirka dopravného koridoru je 10,5 m,

- Predna stavebna Ciara je stanovend min. 6 m od hranic verejnych komunikacii C3 a
pojazdného chodnika a 3 m od hranic komunikacii D1 a chodnika, zmysle grafického rieSenia

Obsluhu Uzemia od komunikacie C3 — MO 7,5/30 smerom na sever zabezpecuju komunikacie
D1 MOU 6,5/30 Sirky 5,5 m, bez chodnika na konci s obratiskom. Zapadna Cast uzemia je
dopravne obsluzena Pojazdnych chodnikom v koridore ucelovej komunikacie.

Riedenie redpektuje, a do navrhu zahffha, aj nau€ny chodnik pri severnej hranici rieSeného
uzemia. V sevorozapadnej €asti Uzemia budu dva pozemky spristupnené (ozn. A-SP-04 a A-
SP-06) cez kratku Cast naucného chodnika, ktory bude v tej Cast upraveny pre vySSie
zatazenie.

Pre inu investiciu vystavby IBV v Uzemi (vo vzdialenosti cca 500m) bolo spracované dopravno-
kapacitné posudenie so smerovym prieskumom dopravy na ceste 1/2 dha 24.10.2019 (Alfa04
a.s., februar 2020).
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Prieskum stanovil intenzitu dopravy na ceste 1/2 v hodnotach:

- smer Malacky ranna 3pi¢ka 631 skut. voz/h a popoludnajSia Spicka 314 skut. voz./h

- smer Kuaty (Velké Levare) ranna Spicka 225 skut. voz/h a popofudnajsia Spicka 565 skut.
voz./h.

Posudenie pre vyhladovy rok 2042 bolo vykonané s vysledkom funkéna uroven dopravy C.

Vzhladom na cca tretinovu dopravu predpokladanu vystavbou IBV Velké Levare JUH je mozné

konsStatovat, Ze doprava na ceste 1/2 nebude touto vystavbou zasadne ovplyvnena, resp. narast

novej dopravy v danom bode pripojenia novej vystavby na cestu I/2 bude aj vo vyhladovom

obdobi spinat pozadovant FUD hodnoty max. D.

NAVRHOVANA STATICKA DOPRAVA V UZEMi

V zmysle zasad navrhu rieSenia je stanoveny pocet parkovacich miest (PM) pre bytovu jednotku
na 3 PM. V priemere rodinny dom bude obsahovat 2 byty, potom celkova potreba parkovacich
miest rieSenych 51 stavebnych pozemkov predstavuje sucin 51*2*3 spolu 306 parkovacich
miest.

Vypocet potrieb statickej dopravy v rieSenom Uzemi v zmysle STN 73 6110/Z2:

Vstupné hodnoty urbanizacie rieSeného uzemia:
e 51 rodinnych domov (max. 2 byty/RD = 102 bytov)
N=1,1x00+ 1,1 X Pox kmp X kd

N - celkovy potrebny pocet PM
Oo - odstavné stojisko (byvanie), po¢itame 2 PM/bytovu jednotku v rodinnom dome
P, — parkovacie stojisko (odvodené z poctu nebytovych priestorov)

N = 1,1 x (51 rodinnych domov x (2 x 2bytové jednotky viac ako 90m?))
N =224,1 =225

Podla vypoctu je celkova potreba parkovacich miest rieSenych
51 stavebnych pozemkov spolu 306 parkovacich miest.

Touto urbanizaciou rieSeného uUzemia vzrastu potreby statickej dopravy maximalne o 306
parkovacich stojisk na pozemkoch rodinnych domov. Parkovacie miesta budu rieSené najma
formou garazového parkovania, alebo ako parkovacie miesta na teréne vyhradne na
prisludnych stavebnych pozemkoch.

PESIA DOPRAVA V UZEMi

Pesia doprava v rieSenom Uzemi nadvazuje na existujuci systém pesieho pohybu na okolitych
komunikaciach. PeSia doprava bude celoplo$na, ktora bude umoznena prevadzkou pristupovej
komunikacie a jej vetiev. PeSia doprava je rieSena na:

- chodniku so Sirkou 2,0 m, alt. 3 m.

V sevorozapadnej Casti uzemia budu dva pozemky spristupnené cez kratku Cast naucného
chodnika, ktory bude v tej €ast upraveny pre vysSie zatazenie.

CYKLISTICKA DOPRAVA

Cyklistika doprava bude celoplo$na. Cyklisticka doprava je rieSena na komunikaciach.
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V. KONCEPCIA VEREJNEHO TECHNICKEHO VYBAVENIA
V.1 ZASOBOVANIE VODOU
V.1.1 SUCASNY STAV

V rieSenom uUzemi sa nenachadza vodovod. V obci je vybudovany obecny vodovod v sprava
BVS, a.s.

V.1.2 NAVRH RIESENIA

Verejny vodovod bude sluzit na zasobovanie pitnou vodou obytnu zénu.

Navrhovany vodovod sa napoji na verejny vodovod. Potrubie bude z HDPE 110 — DN 100, PN
16. Z vodovodu sa vysadia pripojky k rodinnym domom. Na pripojkach sa osadia vodomerné
Sachty 1200/900/1800, kde sa osadia fakturatné vodomery pre jednotlivé domy. Z
vodomernych Sacht sa vedu potrubia DN 25 k jednotlivym domom. Z vodovodu su vysadené
hydranty DN 100.

Dizka vodovodu je cca 1289 m.

Pocet pripojok k rodinnym domom je 50 v dizkach cca 4-7 m.

Vodovod bude vedeny v hibke cca 1,5 m.

Vykopové prace — ryhy — budu robené pod ochranou pazenia, rovnako aj montaz potrubi.
Zemné prace sa budu robit v zeminach tr.3. UloZenie potrubi sa prevedie na pieskové 16zko
podla vzoroveho rezu. Zasypove prace — obsyp a zasyp potrubia — budu robené po vrstvach v
max. hrubke 0,5m, zemina bude zhutnena.

Pracovnici budu robit vzdy prace podfa suvisiacich STN pri dodrzani bezpec¢nostnych
predpisov.

Projekt verejného vodovodu a pripojok bude sluzit ako jedna z priloh pre vydanie vodopravneho
povolenia. Projekt bude predlozeny na vyjadrenie prisluSnym organom S$tatnej spravy a
odbornym organizaciam.

VSeobecne suvisiace normy

Navrh pripojky vody vychadza z hygienickych predpisov a noriem, hlavne:

Vyhlaska ¢. 684/2006 Z.z.

Vodovodné a kanalizaéné tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN 920201 PoZiarna bezpecnost stavieb

STN EN 806 Vnutorné vodovody

STN EN 805 Vodarenstvo -vodovod mimo objekt

ON 755411 Vodovodné pripojky

STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia
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V.1.3 VYPOCET POTREBY VODY
Pre priestory obytnej zény je uvazovany pocet obyvatefov 175.
Priemerna denna potreba vody :
pocet obyvatelfov 175 .......cccociiiiiiiiin, 135 l/den
Qp=nxq
Qp = 175x135 =23.625|.den-1 =0,27 |.s-1
Maximalna denna potreba vody :
Qm =Qp x kd
Qm = 23625 x 1,5 =35437,5 l.den-1=0,41 |.s-1
kd - suginitel dennej nerovnomernosti spotreby vody 1,5
Maximalna hodinova potreba vody :
Qh =1/24 x Qm x kh
Qh =1/24 x 35437,5x 2,1
Qh =3100,78 I.h-1=0,861I.s-1
Priemerna ro€na potreba vody pri
predpoklade prevadzke 365 dni/rok : 8623,125 m3.rok-1
Vypracované dla UV.
Zemné prace

Vykopové prace sa budu prevadzat’ strojnymi mechanizmami v zeminach predpokladane;j tr.
tazitelnosti 3. PaZenie stien vykopov sa prevedie nad 1,2 m hibky ryhy na celd plochu prilozné.
Pazenie stien vykopov sa pouzije prilozné na celu plochu, podfa potreby s rozpazovanim.
Prebyto¢na zemina sa odvezie do vzdialenosti cca 30 km na riadenu trvalu skladku, kde sa
uskladni. Vyburané spevnené plochy sa po skonleni prac uvedu do pévodného stavu s
dodrzanim jednotlivych skladieb a ich hrubok. Zasyp potrubia bude vzhladom k jeho situovaniu
pod komunikaciou Strkopieskom so zhutnenim po vrstvach max 20 cm.

Pred zahajenim vykopovych prac sa musi previest presné vytyCenie vSetkych terajSich
podzemnych inzinierskych sieti, aby nedoslo k ich poruSeniu. Krizujuce vedenia nachadzajluce
sa vo vykope je potrebné pocéas realizacie vykopov vhodne zabezpedit proti ich poruseniu. Celé
zemné prace sa musia prevadzat v zmysle platnych ustanoveni STN. Pri stavbe musia byt
zabezpelené vsetky opatrenia v zmysle platnych vyhlasSok.

Celé zemné prace sa musia prevadzat v zmysle ustanoveni STN 73 3050. Pri pracach musia
byt dodrzané vSetky platné predpisy a vyhlasky BOZP
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V.2 ODKANALIZOVANIE
V.2.1 SUCASNY STAV

Riedené uzemie nedisponuje splaskovou a dazdovou kanalizaciou. Obec buduje obecnu
splaskovu kanalizaciu.

V.2.2 NAVRH RIESENIA

V zoéne je rieSena delena kanalizacia.

Z technického hladiska je odvadzanie splaskovych odpadovych véd mozZné rieSit navrhom
novej kanalizacie PP DN 300 zauUstenej do navrhovanej obecnej prederpacej stanice CS 5
splaskovej kanalizacie.

Odvadzanie zrazkovych véd zo stavebnych pozemkov bude rieSené individualne alternativnym
spbsobom. Dazdové vody budu zvodovymi potrubiami odvadzané do arealovej dazdovej
kanalizacie, ktora bude v naslednych projektovych stuprioch alternativne zaustena do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,

- akumulacnych nadrzi pre uzitkové vyuZitie,

- retenCnych nadrzi a postupne vsakovana,

ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individuélnych stavebnikov.

Odvadzanie zrazkovych véd z obecnej komunikacie je rieSené do rigola po precisteni v ORL.
Odvadzanie povrchovych vod z obsluznej komunikacie bude prieénym a pozdiznym spadom do
severného boéného zeleného pasu, so vsakovanim do pbédy. Zamkova dlazba bude iba v
miestach vjazdov na pozemok tak, aby mal rigol pre odvadzanie zrazkovych véd dostatoénu
absorpénu plochu pre vsak a riesit tak odvedenia privalovych vdd a prip. ohrozenia povodriami.

Navrhuje sa delena kanalizacia splaskova a dazdova.

Splaskova kanalizacia
Celkové mnozstvo vypustanych véd

Splaskové vody
Odtokové mnozstva splaskovych vod zodpovedaju priebehu potreby vody.

Vypocet splaskovych véd

Priemerna denna produkcia splaskov:

polet obyvatelfov 175 .......cccocvvviviiiiiiinne, 135 l/den
Qp=nxq

Qp = 175x135 =23.625 |l.den-1 = 0,27 |.s-1

Maximalna denna produkcia splaskov:

Qm=Qp xkd
Qm = 23625 x 1,5 = 35437,5 l.den-1 = 0,41 I.s-1
kd - suCinitel dennej nerovhomernosti spotreby vody 1,5

Maximalna hodinova produkcia splaskov:
Qh=1/24 x Qm x kh

Qh=1/24 x35437,5x 2,1

Qh =3100,78 1.h-1=0,861 I.s-1

Priemerna ro€na produkcia splaskov pri
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predpoklade prevadzke 365 dni/rok : 8623,125 m3.rok-1
Vypracované dfa UV.

Splaskova kanalizacia

Splaskové odpadové vody z obytnej zény budu odvadzané priamo do verejnej spladkove;j
kanalizacie. Kanalizacia je navrhnuta z riar PP DN 300, Sachty vodotesné prefabrikované s
poklopmi BUGU D400 bez odvetrania. Kanalizacia je vedena v ceste a je gravitacna.
Gravitatna kanalizacia je napojena do existujucej preCerpavacej Sachty, z ktorej sa tlakovou
kanalizaciou napoji cez ukfudiujucu Sachtu do verejnej kanalizacie. Bod napojenia do
preCerpavacej Sachty je podla projektovej dokumentacie.

Dizka splaskovej gravitanej kanalizacie je cca 1165 m.

Pocet pripojok DN 150 k rodinnym domom je 50 v dizkach cca 4-7 m.

V celej zoéne je navrhnuta delena kanalizacna siet. Splaskové odpadové vody zo socialnych
zariadeni budu odvadzané priamo do verejnej kanalizacie.

Na lomoch smeru , nivelety potrubia sa vybuduju vstupné kanalizacné Sachty @1000 z
beténovych prefabrikovanych dielcov s tazkymi liatinovymi poklopmi @600mm tr.zatazenia
D400. Navrh rieSi vstupy kanalizacnych Sachiet v zmysle STN 386462 ¢I.56, pricom je vybaveny
kapsovym stupadlom (v prechodovej skruzZi) a stupacimi Zelezami zabezpelenymi proti
bo¢nému poSmyknutiu.

Potrubie sa ulozi do ryhy $irky min. 1000mm, do hibky min.1,1m. Ukladanie a spajanie rur je
nutné realizovat' podfa postupu stanoveného pre dany rurovy material. Vykop ryhy sa bude
vykonavat strojne s ruénym urovnanim dna ryhy. Pri hibke ryhy nad 1,20m je potrebné ryhu
pazit priloznym pazenim. Sirka ryhy je v zmysle STN 73 30 50. Rury sa uloZia na $trkopieskové
I6Zko hrubky 100,150mm s max. velkostou zrna 20mm tak, aby spocivali na dne ryhy celou
svojou dizkou. Rovnakym materidlom sa vykona obsyp do vysky min. 300mm nad vrchol
potrubia. Cast ryhy nad obsypom sa zasype vykopkom za staleho hutnenia po 15 cm.
Zasypovy material nesmie obsahovat predmety, ktoré by svojou hmotnostou alebo tvarom
mohli poSkodit’ potrubie pod nim.

Na lomoch smeru , nivelety potrubia sa vybuduju vstupné kanalizatné $achty @1000 z
beténovych prefabrikovanych dielcov s tazkymi liatinovymi poklopmi @600mm tr.zatazenia
D400. Navrh riesi vstupy kanalizacnych Sachiet v zmysle STN 386462 ¢1.56, pricom je vybaveny
kapsovym stupadlom (v prechodovej skruzi) a stupacimi Zelezami zabezpeCenymi proti
boénému poSmyknutiu.

Potrubie sa ulozi do ryhy Sirky min. 1000mm, do hibky min.1,1m. Ukladanie a spajanie rur je
nutné realizovat podla postupu stanoveného pre dany rurovy material. Vykop ryhy sa bude
vykonavat strojne s ruénym urovnanim dna ryhy. Pri hibke ryhy nad 1,20m je potrebné ryhu
pazit priloznym pazenim. Sirka ryhy je v zmysle STN 73 30 50 — vid vykres. Rury sa uloZia na
Strkopieskové 16zko hrabky 100,150mm s max. velkostou zrna 20mm tak, aby spocivali na dne
ryhy celou svojou dizkou. Rovnakym materidlom sa vykona obsyp do vysky min. 300mm nad
vrchol potrubia. Cast ryhy nad obsypom sa zasype vykopkom za staleho hutnenia po 15 cm.
Zasypovy material nesmie obsahovat predmety, ktoré by svojou hmotnostou alebo tvarom
mohli poskodit’ potrubie pod nim.

Zemné prace

Vykopové prace sa budu prevadzat strojnymi mechanizmami v zeminach predpokladanej tr.
taZitelnosti 3. PaZenie stien vykopov sa prevedie nad 1,2 m hibky ryhy na celd plochu prilozné.
Pazenie stien vykopov sa pouzije prilozné na celu plochu, podla potreby s rozpazovanim.
Prebytona zemina sa odvezie do vzdialenosti cca 30 km na riadenu trvalu skladku, kde sa
uskladni. Vyburané spevnené plochy sa po skonceni prac uvedu do pévodného stavu s
dodrzanim jednotlivych skladieb a ich hrubok. Zasyp potrubia bude vzhladom k jeho situovaniu
pod komunikaciou Strkopieskom so zhutnenim po vrstvach max 20 cm.
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Pred zahajenim vykopovych prac sa musi previest presné vytyCenie vSetkych terajSich
podzemnych inZinierskych sieti, aby nedoslo k ich poruseniu. Krizujuce vedenia nachadzajuce
sa vo vykope je potrebné pocas realizacie vykopov vhodne zabezpedlit proti ich poruseniu. Celé
zemné prace sa musia prevadzat v zmysle ustanoveni STN 73 3050. Pri stavbe musia byt
zabezpecené vSetky opatrenia v zmysle platnych vyhlasok.

Celé zemné prace sa musia prevadzat v zmysle ustanoveni STN 73 3050. Pri pracach musia
byt dodrzané vSetky platné predpisy a vyhlasky BOZP.

Dazd'ova kanalizacia
dazdové vody odvadzat v naslednych projektovych stuprioch alternativne do:

- prefabrikovanych vsakovacich blokov,

- akumulaénych nadrzi pre uzitkové vyuZitie,

- retennych nadrzi a postupne vsakovana,

ktoré budu osadené v zeleni na pozemkoch individualnych stavebnikov.
Odvadzanie zrazkovych véd z obecnej komunikacie je rieSené do rigola po precisteni v ORL.
Odvéadzanie povrchovych vod z obsluznej komunikacie bude prieénym a pozdiznym spadom do
severného boc¢ného zeleného pasu, so vsakovanim do pody. Zamkova dlazba bude iba v
miestach vjazdov na pozemok tak, aby mal rigol pre odvadzanie zraZzkovych véd dostatoénu
absorpénu plochu pre vsak a riesit tak odvedenia privalovych vdd a prip. ohrozenia povodhami.

Navrh pripojky vychadza z hygienickych predpisov a noriem, hlavne:
Vyhlaska €. 684/2006 Z.z.
Vodovodné a kanaliza¢né tabulky Ing.J.Herle a kol.— tlakové straty v potrubi

STN EN 12056-1 az5 Gravitatné kanalizacné systémy vnutri budovy
STN EN 752-4 Stokové siete a systémy kanalizacie mimo budov
STN 73 3050 Zemné prace

STN 73 6005 Priestorova uprava vedenia technického vybavenia

V.3 ZASOBOVANIE ELEKTRICKOU ENERGIOU
V.3.1 SUCASNY STAV A NAVRH

Uzemie predstavuje nové pokraovanie zastavaného Uzemia obce na okrajoch s objektami
rodinnych domov. Uzemie, ktoré je predmetom tejto $tudie je uréené na vystavbu 51 rodinnych
domov, pomocnych objektov a vonkaj$ieho osvetlenia novych komunikacii “US Z JUH — VELKE
LEVARE*. Uzemie sa nachadza vo Velkych Levaroch, okr. Malacky.

Pocty rodinnych domov su uvazované:
- 51 stavebnych pozemkov.

Bilancie elektr. energie:
a/ Celkovy pocet rod. domov : 51, vykurovanie: elektricky

1RD: Pi = 32kW, Pp = 15kW, a = cca 4 MWh/rok/LIRD
51 RD: Pi =51x32 =1632 kW, Pp = 51x15x0,5 = 382,5kW, A = cca 205 MWh
Viykurovanie rodinnych domov méZe byt rieSené individualne pre kazdy objekt bez
plynovych kotlov, nakolko bez kombinacii s dodatoénymi finanéne naroénymi
technolégiami, ako s tepelnymi Cerpadlami, solarnymi panelmi a aj rekuperaciou nie je
mozné vykurovanim na baze zemného plynu (ZP) dosiahnut, platnou legislativou
stanovenu, energeticku tr. AQ.

b/ Cerpacia stanica splaskovej kanalizacie (CSSK)
Pi =2x3,5=7kW, Pp = 3,5kW, A = cca 10,5 MWh (prevadzka cca 3000 hod/rok)
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c/ Verejné osvetlenie (cca 47 ks osv. stoziarov, 70 W/ svietidlo)
= Pp =31x0,07 =2,17 kW, A = cca 10,9 MWh/rok.

Spolu: Pi = 1673,2kW, Pp = 395,7kW, A = cca 229,4 MWh/rok

Velkost istiCa pred elektromerom : 3x25A 3
Spolu odbernych miest : 51 ks RD + 1ks VO + 1ks CSSK

Pozadovany vykon stavby bude pokryty z novej kioskovej trafostanice 1x630 kVA.

Zakladné technické udaje.

Napatova sustava:

VN - 3str. 50 Hz, 22 000V / IT

NN - 3PEN str. 50 Hz, 400/230V/ TN-C
Ochrana pred urazom elektricky prudom :

Zivé &asti VN - zabranou alebo krytom, prepazkami, umiestnenim mimo dosah
NN - izolovanim, zabranou alebo krytom

Nezivé Casti VN - zemnenim
NN - samocinnym odpopjenim od zdroja napajania

- doplnkovym pospajanim

Stupen dblezitosti dod. el. energie: 3. stuperin STN 341610
Prostredie . 311 - zakladné (v trafostanici)

411 - vonkajSie (kable VN,NN, VO v zemi)
Navrhované el. zariadenie patri do skup. B podla prilohy 1, ¢ast Ill - Vyhlasky MPSVR SR ¢&.
508/2009 Z.z.
V8etky navrhnuté zariadenia v PD budu mat skratovu odolnost vyhovujucu danym skratovym
pomerom strane NN.

Pripojka VN

Predmetom pripojky VN je kablovy privod VN, ktorym bude napojena novonavrhovana kioskova
trafostanica budovana v ramci tejto stavby. Privod VN bude z jestvujucej vzdusnej linky VN ¢.
467, podperného bodu VN &. 42. V uréenom p.b &.42 VN kabel — cez UO — prejde do zeme a
VN rozvod bude pokraCovat’ do novonavrhovanej trafostanice. Trasa pripojky VN bude krizovat
komunikaciu, terén, chodnik (bude upresfiované). Na rozvod pripojky VN bude pouzity kabel
typu NA2XS(F)2Y 240 mm2.

Kabel VN bude vedeny vo volnom vykope a chodniku /vo zvazku/ v pieskovom 16zku a zakryté
tehlou, pri krizovani s komunikaciami a ostatnymi inz. sietami bude kabel VN v chrani¢ke priem
200 mm (FXKV, upresni sa v dalSich stuprioch PD).

Pred vlastnou realizaciou pripojky VN investqr prevedie zameranie a identifikovanie vSetkych
podzemnych a nadzemnych inZ. sieti v celej dlZzke trasy pripojky VN!

UloZenie kabla VN musi v sulade s STN 341050 a 736005 (priestorové uloz.)!

Trafostanica

Z novej kioskovej transformacnej stanici budu napojené rodinné domy a pomocny objekt
(CSSK) a vonkajsie osvetlenie. Trafostanice budu distribuéného charaktreru.

Hlavné Casti jednej trafostanice :

- rozvodna VN-22 kV, sluzi pre napojenie objektu trafostanice na verejnu elektricku distribuénu
siet 22 kV a pre napojenie transformatora 22/0,42 kV. Navrhuje sa skrifiova rozvodfia VN,
presna zostava a typ sa upresni v dalSich stupfioch PD ( zo schvalenych typov
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Zapadoslovenskej distribuénej a.s.). Rozvadzaé VN bude zostavy : privod-vyvod na trafo-
rezervné pole pre buduce kablové zokruhovanie.

- 1 ks transformatora (transformacia napatia 22 kV na 0,42/0,241 kV), trojfazovy olejovy
hermetizovany transformatory s medenym vinutim vykonu vo vinovych nadobach vykonu 630
kVA, uk = 6 %, zapojenie Dyn1, IP 00. Velkost transformatora méze upresnit ZSDIS, a.s. vo
svojom vyjadreni k PD pre UR.

- rozvodna NN : hlavny rozvadzac trafostanice — RH1 ( 8 vyvodov NN, pocet sa upresni).
Vyzbroj bude upresifiovana v daldom stupni PD, uvazuje sa s hlavhym istiCom privodu typu BL,
vyzbroj vyvodov NN — poistkové odpinace (taktieZ bude upresnené).

- meranie elektrickej energie bude u jednotlivych odberatelov !

Dal$ou suéastou trafostanice bude jej vonkaj$ie uzemnenie (max. 2 ohmy), osvetlenie, prepoje
VN, NN, ....

Trafostnica bude vybavena ochrannymi a pracovnymi poméckami.

Presny typ kioskovej transformaénej stanici bude upresneny v dalSom stupni PD!

Rozvod NN

Pozostavat' budu :

Z NN rozvadzaca novej trafostanice sa vyvedu samostatné kable NN (5 kablov, na 1 kabel 12
OM), ktoré budu privedené do rozpojovacich istiacich skrifi typu SR, fy HASMA, ktoré budu
osadené v trase novych komunikacii (10 cm od buduceho oplotenia RD).

Nové rozvody NN budu prepojené s jestv. rozvodom NN v danej lokalite (upresni sa).

Na vonkajsi rozvod NN — uvazujeme s kablami typu NAYY-J 4Bx240 mm2.

Rozvody budu vedené v zelenych pasoch, chodnikoch, krizovani miestnych komunikaciami, ...
trasy sa budu taktiez upresfiovat v dalSom.

Ulozenie kablov NN musi v sulade s STN 33 2000 — 5 - 52 a 736005 (priestorové uloz.)!

Délezité upozornenia:

1. pred vlastnou realizaciou rozvodu NN je potrebné presné vytyCenie a presné identifikovanie
vSetkych inz. sieti v navrhovanej trase rozvodu NN - zaisti investor rozvodu NN.

2. po presnom vyty€eni a identifikovani vSetkych podzemnych inz. sieti je mozné navrhovanu
trasu rozvodu NN upresnit tak, aby bola umoznena €o najvhodnejSia pokladka kabla - rieSit
priamo pri realizacii.

Nova trasa rozvodu NN bude potom zakreslena do PD skuto¢ného vyhotovenia stavby!

3. vykop prevadzat ruénym spésobom za max. bezpecnostnych opatreni

4. pred zahrnutim vykopov a chraniciek — je potrebné prizvat' techn. zastupcu investora.

Pripojky NN

Predmetom navrhu su pripojky NN pre napojenie 51 navrhovanych rodinnych domov, 1
Cerpacej stanice splaskovej kanalizacie, V.O. vr. rozvadzacov fakturatného merania RE.
Pripojky NN pre rod. domy, CS, VO budi rieSené z navrhovanych skrifi SR rieSenych v SO
rozvody NN.

Rozvadzace merania el. energie RE jednotlivych RD, do ktorych budu zaustené pripojky NN
musia byt situované tak, aby bol k nim zabezpeleny pristup z verejného priestranstva vr.
odcitania hodnét z elektromera.

Kabel pripojky NN bude vedeny vo volnom vykope v pieskovom 16zku a zakryté tehlou, pri
krizovani s komunikaciami a ostatnymi inz. sietami bude kébel pripojky NN v chranicke.
Detailné situovanie rozvadzaCov merania jednotlivych RD bude predmetom rieSenia dalSieho
stupria PD!

UloZenie kablov pripojok NN musi v sulade s STN 33 2000-5-52 a 736005 (priestorové uloz.)!

Bezpecnostné opatrenia
Montaz zariadeni podla tejto Studie mdze urobit firma resp. osoba s prislusnym opatrenim
podla § 7 Vyhlasky MPSV a R SR ¢&. 508/2009. Elektrické zariadenia a elektroinstalacie
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z hladiska nebezpeénosti pre kazdého, ochrany opravnenych zaujmov, t.j. ochrany Zivota,
zdravia, majetku a Zivotného prostredia je nutné posudzovat podla zakonov €. 264/1999 Z.z. —
o technickych poziadavkach na vyrobky a oposudzovani zhody ¢&. 294/1999 Z.z.
0 zodpovednosti za Skodu spbsobenu vadnym vyrobkom ¢&. 634/1992 z.z. — o ochrane
spotrebitela a zakona ¢. 310/1999 Z.z.

Pred uvedenim zariadenia do prevadzky musi byt na nich vykonana vychodzia revizia
a skusobna prevadzka v rozsahu potrebnom na preverenie bezpecnej a spolahlivej prevadzky
el. zariadeni podfa STN 33 2000-1 a STN 33 2000-6. Prevadzkovatel je potom povinny
vykonavat pravidelné odborné prehliadky a odborné skusky el. instalacie v zmysle STN 331500.
Bezpedénost pri praci dodrziavat podla SUBP a SBU &. 374/1990 Zb. a Vyhlasky &. 59/1982
v zneni Vyhlasky €. 484/1990.

V.3.2 VEREJNE OSVETLENIE

Predmetom vonkajSieho osvetlenia je osvetlenie novonavrhovanych komunikacii, parkovisk
a dalSich priestorov, ktoré su predmetom tejto Studie.

Pre vonkajSie osvetlenie novonavrhovanych hlavnych komunikacii a parkovisk tejto stavby su
navrhnuté podperné body — obojstranne zZiarovo-pozinkované stoziare (vyrobca ELV Senec),
vySky 6,0 m nad zemou. Typy osvetlovacich stoZiarov mézu byt upresnené v dalSom stupni
(spolu s hlavnym architektom stavby). Svetelné zdroje su navrhnuté vybojkové svietidla vykonu
70 W (prip. svietidla LED vykonu cca 40W).

Rozmiestnenie stoziarov je zrejmé z vykresovej Casti PD, detailné situovanie bude upresnené v
dalSom stupni PD.

Silove napojenie V.O. a jeho ovladanie (vyp-zap) bude kablom CYKY 4Bx10 mm2 z nového
rozvadzaca RVO situovanom pri jednej skrini rieSenej v rozvode NN, prip. z jestv. Vo vykope, v
ktorom bude kabel VO bude uloZeny aj zemniaci pasik FeZn 30/4 mm na ktory sa pripoji kazdy
osvetl. stoziar.

Pocet osvetl. stozZiarov : cca 47 ks, vySky 6 m (podla vypoCtu svietivosti sa upresni pocet
stoZiarov).

Kabel V.O. bude ulozeny v zemi alebo chodniku vo volnom vykope v pieskovom 16Zku a zakryty
tehlou, pri krizovani s komunikaciami a ostatnymi inz. sietami bude kabel VO v chrani¢kach
priem 50 mm.

Osvetlovacie stoziare budu osadené v beténovych zakladoch.

UloZenie kabla V.O. musi v sulade s STN 33 2000 — 5 - 52 a 736005 (priestorové uloz.).
Bezpelnostné opatrenia

Montaz zariadeni podfa tejto Studie méze urobit firma resp. osoba s prisluSnym opatrenim
podla § 7 Vyhlasky MPSV a R SR €. 508/2009. Elektrické zariadenia a elektrointalacie z
hladiska nebezpecnosti pre kazdého, ochrany opravnenych zaujmov, t.j. ochrany Zzivota,
zdravia, majetku a zivotného prostredia je nutné posudzovat’ podla zakonov &. 264/1999 Z.z. —
o technickych pozZiadavkach na vyrobky a o posudzovani zhody €. 294/1999 Zz. o
zodpovednosti za Skodu spbsobenu vadnym vyrobkom €. 634/1992 z.z. — o ochrane
spotrebitela a zakona €. 310/1999 Z.z.

Pred uvedenim zariadenia do prevadzky musi byt na nich vykonana vychodzia revizia a
skuSobna prevadzka v rozsahu potrebnom na preverenie bezpecénej a spolahlivej prevadzky el.
zariadeni podfa STN 33 2000-1 a STN 33 2000-6. Prevadzkovatel je potom povinny vykonavat
pravidelné odborné prehliadky a odborné skusky el. instalacie v zmysle STN 331500.
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Bezped&nost pri praci dodrziavat podla SUBP a SBU &. 374/1990 Zb. a Vyhlasky &. 59/1982 v
zneni Vyhlasky €. 484/1990

V.4 ZASOBOVANIE PLYNOM
V.4.1 SUCASNY STAV

V rieSenom Uzemi sa nachadza plynovod iba v severo-zapadnom okraji Uzemia pri existujucej
zastavbe.

V.4.2 NAVRH RIESENIA

Od bodu napojenia na STL plynovod z PE d 63 bude novy strednotlaky rozvod plynu z PE d 63
vedeny smerom k obytnej zéne. Rozvod plynu bude vedeny v ulici. Z vetvy budu prevedené
plynové pripojky pre jednotlivé objekty. Pripojky budu polyetylénové d 32 ukon€ené na hranici
pozemku objektov. PocCet pripojok je 51.

Z plynovodu sa vysadia pripojky k rodinnym domom. Na pripojkach sa osadia HUP DN 25.
Dizka plynovodu je cca 1329 m.

Poget pripojok k rodinnym domom je 51 v dizkach cca 4-7 m.

Plynovod bude vedeny v hibke cca 1,0 m.

Vykopové prace — ryhy — budu robené pod ochranou paZenia, rovnako aj montaz potrubi.
Zemné prace sa budu robit v zeminach tr.3. UloZenie potrubi sa prevedie na pieskové 16Zko
podla vzorového rezu. Zasypove prace — obsyp a zasyp potrubia — budu robené po vrstvach v
max. hrubke 0,5m, zemina bude zhutnena.

Viykurovanie rodinnych domov mézZe byt rieSené individualne pre kazdy objekt bez plynovych
kotlov, nakolko bez kombinacii s dodato¢nymi financne naroénymi technolégiami, ako s
tepelnymi Cerpadlami, solarnymi panelmi a aj rekuperaciou nie je mozné vykurovanim na baze
zemného plynu (ZP) dosiahnut, platnou legislativou stanovenu, energeticku tr. AO.

V.4.3 BILANCIA MAX. POTRIEB PLYNU A RIESENIE

Q = 70,0 m3/hod
Qr = 75000 m3/rok

Ako material su navrhnuté rury a polyetylénu uloZzené v pieskovom 16zku, obsypané pieskom,
prekryté vystraznou foliou Zltej farby a zasypané zhutnenym zasypom.

Koncepcia rieSenia:
STL plynovod je navrhnuty v zmysle STN 38 6415 ,Plynovody a pripojky z polyetylénu®.
Napojenie na navrhovany STL plynovod d 63(za gufovym uzaverom so zemnou supravou d 63)
v ceste pri vstupe na danu lokalitu.
Krizovanie a subeh plynovodu s ostatnymi podzemnymi inZinierskymi sietami upravuje STN 73
6005 :
Potrebné vzdialenosti medzi sietami v subehu v zmysle STN 73 6005 :
STL plyn -voda=0,5m
STL plyn - kanalizacia = 1,0 m
STL plyn - oznamovacie vedenie = 0,4 m
Potrebné vzdialenosti medzi sietami pri krizovani v zmysle STN 73 6005 :
STL plyn -voda =0,15m
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STL plyn - kanalizacia = 0,50 m
STL plyn - oznamovacie vedenie = 0,10 m

Oznadenie plynovodu orientadnymi tabulkami a stipikmi sa urobi v zmysle ON 38 6407.
Potrubie musi byt oznacené vystraznou foliou podla STN 73 6006. Potrubie plynu z PE sa
opatri signalizaCnym medenym vodi¢om s prierezom min. 4 mm2 s izolaciou do zeme (HMPE).
Vyvedenie signalizacného vodi¢a do poklopu.

Material:
Trubky PE SDR 17 d 63 pre uli¢né plynovody v zmysle poZiadaviek STN 64 3042.

Zemné prace:

Pre prevadzanie zemnych prac pri vystavbe plynovodov plati STN 73 3050 a prislusny
bezpecCnostny predpis. Podkladné 16zko hr. 15cm je navrhnuté z piesku. Musi byt urovnané a
zhutnené tak, aby bolo potrubie uloZené po celej dizke na 16Zku a nedochadzalo k bodovému
podopieraniu a previsom. Pred obsypom potrubia sa musi urobit porealizatné geodetické
zameranie plynovodu. Obsyp potrubia do vy3ky 30cm nad potrubie je navrhnuté z piesku.
Zasyp ryhy po urovenn podkladnych vrstiev je navrhnuté zo Strkopiesku so zhutnenim. O
vykonanych pracach sa vedie stavebny dennik.

Montazne prace:

Pred zacCiatkom montaznych prac sa musi vykonat kontrola priechodnosti rur a ich vycistenie,
kontrola oznaCovania, rozmerov povrchu a tvaroviek. PoSkodenie povrchu rar nesmie prekrogit
10% menovitej hrabky steny. Viac poSkodené miesta sa musia vyrezat. PoSkodené tvarovky sa
musia vymenit..

Montazne prace s rdrami, tvarovkami a uzavermi je mozné vykonavat' len do teploty ovzdusia,
ktora nie je niz8ia ako +5 °C. Neodporu¢a sa vykonavat montazne prace pri teplote ovzdusia
pod 0 °C. Ak su rury a tvarovky premiestnené z priestoru v ktorom bola teplota nizsia ako 0 °C,
potrebné je temperovat ich aspon 2 hodiny pred za€iatkom montaze. Manipulovat’ so zvarenymi
rdrami a elektrotvarovkami je mozné az po predpisanom ochladnuti zvarovych spojov. Zvaranie
rar sa vykonava na teréne. Pri zvarani musi byt pouzité predpisané upevnovacie zariadenie. Pri
montaznych pracach a pred polozenim potrubia do vykopu musia byt volné konce tesne
uzavreté.

Pri montazi musia sa podfla usekov zaznamenavat Cisla vyrobnych sérii pouzitych rur. Zaznamy
je potrebné vykonat v ukladacich dennikoch stavby. V priebehu montaznych prac sa musi viest
dennik.

Spajanie potrubia:

Zvaranie PE rur do D 90 mm sa vykonava vylucne elektrotvarovkami. VSetky zvary na potrubi
musia byt nezmazatelne oznacené. Oznacuje sa Cislo zvaru, meno /znacka / zvaraca, datum a
&as zhotovenia zvaru. Pri elektrotvarovkach aj dizka zvaracieho &asu a éas chladnutia zvaru.
ZvaraCské prace na PE cCasti plynovodu méze vykonavat len opravnena osoba s platnou
uradnou skus8kou pre zvaranie rur a tvaroviek z polyetylénu v zmysle STN 386415 ¢I.23.
MontaZna organizacia musi spifiat poZiadavky v zmysle Vyhl.MPSVaR 718/02 Zb.z. a &.485/90
Zb. ¢l.1,0dst.1 a 2.

Kontrola zvarovych spojov:
Kvalitu kazdého zvarového spoja kontroluje zvarac, ktory zvar vykonal, technolég zvarania
alebo nim povereny pracovnik. Kontrola zvarov sa vykonava vizualne. Kontrola zvarov
zhotovenych elektrotvarovkami sa sklada z kontroly zvaracieho €asu, kontroly tavnych bodov a
kontroly vonkajSieho vzhladu.
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Skasanie potrubia:

Po skonCeni montaze plynovodu alebo pripojky dodavatel vykona tlakovu skusku — dradnu
skuSku za ucasti revizneho technika, inSpektora Tl a prevadzkovatela. V priebehu tlakovej
skusky sa nesmu na plynovode vykonavat ziadne prace alebo zasahy, ktoré by mohli ovplyvnit
jej priebeh a vysledok. Dovolené je iba odstrafiovanie unikov dotiahnutim prirubovych spojov,
zavitovych spojov a upchavok armatdr.

Tlakova skuska vzduchom alebo inertnym plynom:

Ugelom tlakovej skisky je preukazat pevnost a tesnost zmontovaného plynovodu alebo
pripojky. Vykonava sa zasadne vzduchom alebo inertnym plynom, pri€om ich teplota nesmie
presiahnut 20 °C. Tlakova skuska sa vykonava podfa STN 38 6413. Tlakovu skusku mozno
zacat najskér 2 hodiny po vychladnuti posledného zvaru na plastovej Casti potrubia.

Plynovod ulozeny v zemi musi byt okrem armatur a rozoberateflnych spojov zasypany.
Dokonceny plynovod sa plni pretlakom ski$obného média 600 kPa.

Pred tlakovou skudkou je potrebné 24-hodinové ustalenie pretlaku v plynovode. Kontrola
pretlaku sa vykonava deformacnym tlakomerom s rozsahom od 0 MPa do 1,0 MPa, s triedou
presnosti min. 2,5% a s priemerom puzdra 160mm. Na kontrolu je mozné pouzit’ aj registratny
tlakomer zodpovedajuceho rozsahu a presnosti. Tlakovu skusku mozno zaéat az po ustaleni
pretlaku v plynovode.

Zmeny pretlaku pri tlakovej skuske mozno sledovat’

a/ deformacnym tlakomerom s rozsahom od 0 MPa do 1,0 MPa s triedou presnosti min. 1% a s
priemerom puzdra 160mm alebo U-tlakomerom s rozsahom 1000mm naplnenym ortutou

b/ diferenénym tlakomerom oproti nadobe s geometrickym objemom najmenej 100 litrov

¢/ inymi schvalenymi pristrojmi

Cas trvania tlakovej skusky je:

a/ najmenej 4 hodiny pri pouziti deformacného tlakomeru. Po 4 hodinach sa skuSobny pretlak
znizi na 100 kPa a skuska pokracuje 1 hodinu U-tlakomerom naplnenym ortutou

b/ najmenej 1 hodinu pri pouziti diferenéného tlakomeru alebo imej schvalenej meracej
techniky.

Tlakova skuSka U-tlakomerom sa vykonava za ucasti prevadzkovatefa.Tesnost armatur a
rozoberatelnych spojov sa overuje penotvornym roztokom alebo detektorom.

Tesnost plynovodu je vyhovujuca, ak v priebehu tlakovej skusky:

a/ nenastala zmena pretlaku vplyvom uniku skusobného média (pri hodnoteni sa prihliada na
zmeny teplét)

b/ neboli zistené netesnosti na rozoberatelnych spojoch, alebo tieto netesnosti boli odstranené.

Platnost tlakovej skusky je 6 mesiacov. Ak sa dovtedy plynovod neuvedie do prevadzky, skuska
sa musi zopakovat.

Odovzdanie a prevzatie plynovodu:

Odovzdanie a prevzatie plynovodu sa vykonava podfa predpisov a STN 38 6413. Pred
odovzdanim stavby plynovodu alebo pripojky stavebny dozor objednavatefa odovzda suhrnu
spravu o stavbe. Ako sucCast dokladov musia byt odovzdané atesty rdr a armatur. Novy
plynovod a pripojky mozZno uviest do prevadzky az po prevzati stavby plynovodu a pripojok
prevadzkovatefom plynovodu.

Pripojenie plynovodu:
Novovybudovany plynovod médzZe napojit na plynovod, ktory je uz v prevadzke iba
prevadzkovatel alebo nim povereny zhotovitel podla technologického postupu schvaleného
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prevadzkovatefom. Zhotovitelovi sa zakazuje napojit vybudovany plynovod na prevadzkovany
plynovod bez vedomia prevadzkovatela. O napusteni plynu do plynovodu o ich odvzdudneni sa
napiSe zapis. Prepojenie plynovodu zhotovitel zakresli v mierke 1:100 alebo vacsej a vykres
odovzda prevadzkovatelovi. Prepojenie plynovodu musi byt geodeticky zamerané a detailne
doplnené do celkového porealizatného zamerania.

V.5 ZASOBOVANIE TEPLOM

Vykurovanie rodinnych domov je rieSené individualne pre kazdy objekt s kondenzaénym
plynovym kotlom kombinovanym s krbom, alebo s tepelnymi Cerpadlami a solarnymi panelmi
a aj rekuperaciou, aby bola dosiahnuta energeticka tr. A0. Zasadou rieSenia je, Ze 50% energie
pre vykurovanie budu stavby v rieSenej zéne ziskavat z obnovitelnych zdrojov energie.

V.6 TELEKOMUNIKACIE

Riedené uzemie bude napojené na telekomunikatné zariadenia alternativnych
telekomunikaénych operatorov. Trasy telekomunikacnych vedeni budu viazané na verejné
dopravné koridory verejnych komunikacii.

Navrh dopravnej a technickej infrastruktury reSpektuje trasy a zariadenia existujucej technickej
infradtruktiry aich ochranné pasma. Ochranné pasma telekomunikaénych zariadeni su
stanovené zakonom ¢&. 610/2003 Z.z. Navrh reSpektuje EN (STN) 73 6005 pre priestorovu
Upravu vedeni v plnom rozsahu. Navrh rieSenia zaroven reSpektuje ochranné pasma
vodohospodarskych zariadeni v zmysle zakona €. 442/2002 Z.z. o verejnych vodovodoch
a verejnych kanalizaciach v plathom zneni a jeho vykonavajucich predpisov aj ochranné pasma
energetickych zariadeni v zmysle zakona &. 251/2012 Z.z. o energetike v platnom zneni a jeho
vykonavajucich predpisov.

V.7 POZIARNA OCHRANA

Poziadavky na rieSenie protipoziarnej bezpec&nosti stavieb sa ur€uju podla vyhlasky MV SR ¢&.
94/2004 Z.z. v zneni vyhlasky MV SR €. 225/2012 Z.z., vyhlasky MV SR ¢&. 401/2007 Z.z.,
vyhlasky MV SR ¢&. 699/2004 Z.z., STN 92 0400, STN 92 0201-1+4 a suvisiacich technickych
noriem. Predmetom Studie su samostatne stojace rodinné domy, ktoré sa podla § 94 ods. 3
vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z. zatrieduju ako stavby na byvanie skupiny A s najviac dvoma
obytnymi bunkami.

Poziarne useky - kazdy rodinny dom bude tvorit jeden poziarny usek, ktorého su€astou méoze
byt aj jednotlivd gardz s najviac dvoma statiami (garaz skupiny 1) a miestnosti nesuvisiace s
prevadzkou obytnej bunky (RD), napr. kancelaria, ordinacia, obchod s plochou najviac 40 m2.

PoZiarne riziko - poZiarne riziko poziarneho useku rodinného domu sa vyjadruje vypoctovym
poZiarnym zataZenim podla tab. K.1 pol. 16 STN 92 0201-1: pv =50 kg.m-2

Stupen protipoziarnej bezpecnosti - pre poziarny usek rodinného domu je podla ¢l. 3.4 STN 92
0201-2 pozadovany . stupen protipoziarnej bezpec€nosti.

sa ur€uju podrla tab. 5 STN 92 0201-2 : 2017. V sulade s § 8 ods. 1 vyhlasky MV SR ¢. 94/2004
Z.z. sa poziarna odolnost pouzitych stavebnych konstrukcii urCuje na zaklade pociatocnej
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skusky typu (podla zdkona €. 133/2013 Z.z. o stavebnych vyrobkoch) alebo vypoétom (podla
STN EN 1996-1-2 Eurokdéd 6) a musi byt dolozena certifikatom preukazania zhody
poziarnotechnickych charakteristik stavebnych konstrukcii a vyrobkov pri kolaudaénom konani.

Unikové cesty - unikova cesta v stavbach musi byt v zmysle § 94 ods. 6 vyhlasky MV SR &.
94/2004 Z.z. Siroka najmenej 0,9 m a Sirka dveri na tejto ceste nesmie byt mensia ako 0,8 m.

Viykurovanie - vykurovanie rodinnych domov musi byt navrhnuté v sulade s vyhlaskou MV SR €.
401/2007 Z.z. Stavby mézu byt vykurované tepelnymi Cerpadlami a pod.

Elektricka inStalacia - elektricka instalacia stavieb musi byt navrhnuta do prostredi uréenych
podfa STN 33 2000-5-51. Proti u€inkom atmosférickych vybojov musia byt stavby chranené
podla STN EN 62305-1+4.

Voda na hasenie poZiarov - stavby musia byt v zmysle § 3 ods. 1 vyhlasky MV SR ¢&. 699/2004
Z.z. pre pripad vzniku a rozSirenia poziaru zabezpeCené vodou na hasenie poZiarov
zariadeniami na dodavku vody na hasenie poZiarov.

Zasobovanie pitnou vodou bude rieSené novym verejnym vodovodom DN 100 pripojenym na
existujuci verejny vodovod DN 100 vo viacerych miestach. Potreba pitnej vody je vycislena na
365 dni/rok : 8623,125 m3.rok-1

Na rieSenom vodovode su umiestnené nadzemné hydranty DN80.

Potreba vody na hasenie poziarov bude pre rodinné domy uréena podfa tab. 2 STN 92 0400 v
zavislosti od plochy poziarneho useku (pri viacpodlaznych poziarnych usekoch je dana suctom
pléch podlazi).

Voda na hasenie poziarov musi byt zabezpe€ena verejnym vodovodom s odbernymi miestami.
Ak tato poZiadavku nie je mozné splinit, musi byt zabezpeceny nahradny zdroj vody - poziarna
studfia alebo poZiarna nadrz. PoZiarna studina musi mat podla § 2 pism. d) vyhlasky MV SR ¢.
699/2004 Z.z. nasavaciu vySku najviac 6,5 m, najmensi priemer DN 500, stalu zasobu vody 18
m3 alebo vydatnost’ najmenej 600 I.min-1 a umoznit uinny zasah.

V zmysle § 4 ods. 1 vyhlasky MV SR €. 699/2004 Z.z. musia zdroje vody, ktoré poskytuju vodu
na hasenie poziarov, byt schopné trvalo zabezpelovat potrebu vody na hasenie poziarov
najmenej po dobu 30 minut a musia mat’ vyhovujuce podmienky na Cerpanie vody.

Podla § 4 ods. 3 vyhlasky MV SR ¢&. 699/2004 Z.z. ma zdroj vody vyhovujuce podmienky na
Cerpanie vody, ak

a) je k nemu vybudovana pristupova komunikacia,

b) je vytvorené Cerpacie miesto vhodné pre pouzivanu hasisku techniku, ktoré je oznacené
dopravnou znagkou ZAKAZ STATIA, a podmienky zdroja vody zodpovedaju technickym
moznostiam pouzivanej hasicskej techniky,

c¢) vzdialenost od stavby je najviac 200 m; vzdialenost moze byt vacsia, najviac vSak 600 m, ak
potrebnu dodavku vody na hasenie poziaru pomocou kyvadlovej dopravy z tohto zdroja mozno
vykonat' najviac dvoma cisternovymi automobilovymi striekackami.

Odberné miesta (nadzemny hydrant, podzemny hydrant) musia byt situované mimo poziarne
nebezpeCného priestoru stavieb, najviac 200 m a najmenej 5 m od stavieb. Vzajomna
vzdialenost’ odbernych miest musi byt najviac 400 m. Uvedené vzdialenosti sa meraju po
najpravdepodobnejSej trase vedenia hadic alebo jazdnej trase mobilnej hasiCskej techniky.
Odberné miesto musi mat hydrostaticky pretlak vody najmenej 0,25 MPa. Odberné miesta
musia byt viditelne oznaené podfa § 8 ods. 7 vyhlasky MV SR €. 699/2007 Z.z. ¢ervenou
farbou a umiestnené tak, aby boli vzdy pristupné pre mobilnd hasi¢sku techniku a
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prevadzkyschopné. Podzemny hydrant musi byt oznaéeny tabulkou, ktora je uvedena v prilohe
€. 2 vyhlasky MV SR ¢. 699/2004 Z.z.. Tabufka musi byt umiestnena na pevne zabudovanej
zvislej ty€i, ktora je vysoka 1,8 m alebo umiestnena na stavbe vo vySke 1,8 m a vo vzdialenosti
najviac 6 m od podzemného hydrantu. Pre zasahy v obce Velké Levare je uréena stala
hasiCska stanica Malacky.

Poziarne nebezpelny priestor - poziarne nebezpecny priestor rodinnych domov sa stanovuje
podla § 79 ods. 1, 3, 4, § 80 ods. 1 a 2a) vyhladky MV SR ¢&. 94/2004 Z.z. a ¢l. 5.3.1 STN 92
0201-4. Poziarne nebezpeény priestor stavby je priestor okolo stavby, z ktorého sa méze
preniest poziar salanim tepla alebo padajucimi ¢astami horiacej konstrukcie. Na zamedzenie
prenosu poziaru z horiacej stavby na inu stavbu alebo z horiaceho poziarneho useku na iny
pozZiarny usek musia byt stavby alebo pozZiarne Useky od seba vzdialené najmenej o odstupovu
vzdialenost. Poziarne nebezpeény priestor okolo stavieb sa vymedzuje odstupovymi
vzdialenostami uréenymi podla STN 92 0201-4.

Podla ¢l. 5.2.2 STN 92 0201-4 pri nebezpelenstve padania Casti stavebnych konStrukcii sa
musia odstupové vzdialenosti zvacsit tak, aby tieto casti dopadali vzdy do poziarne
nebezpelného priestoru stavby, za predpokladu, ze mézu padat’ v odchylke 200 od zvislej
roviny, t.j. do vzdialenosti rovnajucej sa 0,36 nasobku vySky padu.

V pozZiarne nebezpecnom priestore rodinnych domov nesmu byt situované iné stavebné
objekty. Rodinné domy nesmu zasahovat do poZiarne nebezpeCného priestoru inych
stavebnych objektov.

Pristupové komunikacie - poziadavky na pristupovd komunikaciu su uréené v § 82 ods. 1-5
vyhlasky MV SR €. 94/2004 Z.z. Pristupova komunikacia na zasah musi viest aspon do
vzdialenosti 50 m od stavieb a od vchodov do nich, cez ktoré sa predpoklada zasah. K stavbam
na byvanie skupiny A musi viest spevnena pristupova komunikacia s trvale volnou Sirkou
najmenej 3 m a jej unosnost na zatazZenie jednou napravou vozidla musi byt najmenej 80 kN.
Do trvale volnej Sirky sa nezapocitava parkovaci pruh. Vjazdy na pristupové komunikacie a
prejazdy na nich musia mat’ Sirku najmenej 3,5 m a vySku najmenej 4,5 m. Kazda neprejazdna
jednopruhova pristupova komunikacia dlhdia ako 50 m musi mat' na konci slu¢kovy objazd
alebo plochu umoznujucu ota€anie vozidla.

Zaver - z hladiska protipoZiarnej bezpec€nosti je potrebné posudit umiestnenie stavieb vo vztahu
k okolitej zastavbe v zavislosti od odstupovych vzdialenosti, zabezpeéenia vody na hasenie
poziarov a pristupovych komunikacii na zasah hasic¢skymi jednotkami.

VI. OCHRANA PRIRODY A KRAJINY

a. Uzemnd ochrana

Zakon €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov definuje
ochranu prirody a krajiny ako starostlivost Statu, pravnickych oséb a fyzickych oséb o volne
rastuce rastliny, volne Zijuce Zivo€ichy a ich spoloCenstva, prirodné biotopy, ekosystémy,
nerasty, skameneliny, geologické a geomorfologické utvary, ako aj starostlivost o vzhlad a
vyuzivanie krajiny. Ochrana prirody a krajiny sa realizuje najmda obmedzovanim a
usmerfiovanim zasahov do prirody a krajiny, podporou a spolupracou s vlastnikmi a uzivatelmi
pozemkov, ako aj spolupracou s organmi verejnej spravy. V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov plati v rieSenom uzemi navrhovanych
zmien a doplnkov prvy stupen ochrany. Z hlfadiska pdsobnosti organu Statnej ochrany prirody
spada rie$ené Gzemie pod Statnu ochranu prirody SR - Sprava CHKO Zahorie.
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V zmysle zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni neskorSich predpisov sa
v k. U. Velké Levare nachadzaju chranené uzemia:

- Chranena krajinna oblast Zahorie

- Narodna prirodna rezervacia Abrod

Riedené uzemie sa nachadza mimo chranenych uzemi.

b. NATURA 2000
V ramci sustavy chranenych uzemi NATURA 2000 sa v k. u. Velké Levare nachadzaju
nasledovné chranené uzemia:
— SKCHVUO016 Zahorské Pomoravie
— SKUEV0117 Abrod
— SKUEV0125 Gajarské aluvium Moravy
— SKUEV0314 Morava
RieSené Uzemie urbanistickej studie sa nachadza mimo chranenych Uzemi sustavy NATURA
2000 a jeho funkéné vyuzitie nebude mat vplyv ani na vzdialenejSie uzemia sustavy NATURA
2000.

C. Ochrana drevin
Stromy alebo skupiny stromov chranené v zmysle § 49 zakona €. 543/2002 Z. z. v zneni
neskorSich predpisov predstavuju stromy s vyznamnou kulturnou, vedeckou a krajinotvornou
funkciou. V k. u. Velké Levare sa nenachadzaju chranené stromy.
V dotyku s rieSenym Gzemim sa nachadza pamiatkovo chraneny park (8. UZPF 761/2). Ide o
prirodnokrajinarsky park z 18. storocia.

d. Mokrade

Mokrade su chranené podla zakona €. 543/3002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov ako
vyznamny krajinny prvok a urcité typy mokradovych biotopov narodného a eurépskeho
vyznamu maju osobitni ochranu — vyhlasuju sa ako uzemia eurépskeho vyznamu. Mokrad
podla § 2 ods. 2 pism. zakona o ochrane prirody a krajiny predstavuje uzemie s mociarmi,
slatinami alebo raSeliniskami, vlhka luka, prirodna te€uca voda a prirodna stojata voda vratane
vodného toku a vodnej plochy s rybnikmi a vodnymi nadrzami. Viaceré vyznamné mokrade su
chranené aj v narodnej sieti chrdnenych uzemi podla zakona o ochrane prirody a krajiny. V
najvyznamnejSich uzemiach existuje prekryv narodne;j siete s uzemiami sustavy NATURA 2000.
Z medzinarodného hladiska st mokrade okrem Smernice EU o biotopoch a smernice o vtakoch
chranené najma Dohovorom o mokradiach (Ramsarsky dohovor), ku ktorému Slovenska
republika pristupila 1. 1. 1993. V zmysle Ramsarského dohovoru sa v k. u. Velké Levare
nachadza mokrad medzinarodného vyznamu Niva Moravy.

V ramci mokradi na uzemi Slovenskej republiky je vedena databaza mokradi lokalneho,
regionalneho, narodného a medzinarodného vyznamu, ktora bola spracovana ako vysledok 10
roéného mapovania mokradi do roku 2000. V nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad
mokradi v k. u. Velké Levare.

Tabulka 1 Prehlad mokradi v k. u. Velké Levare

p.€. | Nazov mokrade Okres | Obec Rozloha (ha) Vyznam

1 Abrod MA Zavod, Velké Levare 92 | Narodny
Rybniky — Velké Levare - | MA Velké Levare 32 | Regionalny
Bodurovské

2 Lepha — Stara Morava MA Velké Levare 26 | Regionalny

Zdroj: SOP SR
RieSené uzemie urbanistickej Studie sa nachadza mimo tzemia mokradi.
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e. Biotopy eurépskeho a narodného vyznamu

Podla vyhlagky MZP SR &. 173/2011, ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva Zivotného
prostredia Slovenskej republiky €. 24/2003 Z. z., ktorou sa vykonava zakon ¢&. 543/2002 Z. z. o
ochrane prirody a krajiny v zneni neskorsich predpisov nie je v rieSenom Uzemi evidovany
biotop eurdpskeho alebo narodného vyznamu.

f. Uzemny systém ekologickej stability
Prvky Regionalneho uzemného systému ekologickej stability su spracované v zmysle
Regionalneho uzemného systému ekologickej stability Bratislava-vidiek (Stanikova a kol., 1993)
resp. v zmysle UPN-R Bratislavského kraja a UPN-O Velké Levare. V zmysle tychto
dokumentov sa v k. U. Velké Levare nachadzaju tieto prvky uzemného systému ekologickej
stability:
— biocentrum provincialneho vyznamu — Moravsko-dyjsky luh,
— biocentrum nadregionalneho vyznamu — Abrod,
— biokoridor regionalneho vyznamu — biokoridor Rudavy,
— biokoridor regionalneho vyznamu — biokoridor LakSarskeho potoka,
V zmysle miestneho Uzemného systému ekologickej stability su v k. u. Velké Levare
vymedzené 4 miestne biocentra a 2 miestne biokoridory.
RieSené uzemia sa nachadza mimo prvkov regionalneho a miestneho Uzemného systému
ekologickej stability. V dotyku s rieSenym uzemim sa nachadza miestne biocentrum ¢&. 2, ktoré
predstavuje park pri barokovom kastieli.

g. Ochrana prirodnych zdrojov

Ochrana pédnych zdrojov
Od 1. aprila 2013 plati novela &. 57/2013 Z. z. zakona &. 220/2004 Z. z. o ochrane a vyuzivani
polnohospodarskej pddy. Podfa § 12 ods. 1 uvedeného zakona ,Organ ochrany
polnohospodarskej pddy zabezpeli ochranu najkvalitnejSej polnohospodarskej pddy v
katastralnom uUzemi podla kodu bonitovanych pédno-ekologickych jednotiek uvedenu v
osobitnom predpise”. Osobitym predpisom je nariadenie Vlady SR ¢&. 58/2013 Z. z., ktorym sa
ustanovuje zakladna sadzba odvodu za odhatie polnohospodarskej pddy a neopravneny zaber
polnohospodarskej pédy, zoznam najkvalitnejSej polnohospodarskej pody v katastralnom uzemi
podla kdédu bonitovanych pédnoekologickych jednotiek, vySka odvodu, spdésob platenia odvodu,
splatnost’ odvodu a oslobodenie od odvodu.
Podla nariadenia Vlady SR €. 58/2013 Z. z. su v katastralnom uzemi Velké Levare vyClenené 4
pdédne jednotky, ktoré su zaradené medzi najkvalitnejSie polnohospodarske pody. V
nasledujucej tabulke sa nachadza prehlad pédnych jednotiek zaradenych medzi najkvalitnejSie
pbddy v katastralnom uzemi Velké Levare.
Prehlad najkvalitnejSej pody v k. u. Velké Levare

Katastralne uzemie BPEJ

Velké Levare 0106005, 0111002, 0121001, 0125001

V naslednych projekénych stupfioch je potrebné a zohladnit drenaz pédy v juznej Casti zény v
zmysle grafickej prilohy.

Ochrana vodnych zdrojov

V zmysle § 33 zékona €. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorSich predpisov su stanovené
citlivé oblasti, ktoré predstavuju vodné utvary povrchovych véd, v ktorych dochadza alebo méze
dojst v désledku zvySenej koncentracie zivin, ktoré sa vyuzivaju ako vodarenské zdroje alebo
su vyuzitelné ako vodarenské zdroje, a ktoré si vyZzaduju v zaujme zvySenej ochrany vod vyssi
stupen Cistenia vypustanych odpadovych vod. V zmysle nariadenia vlady SR &. 617/2004 Z. z.,
ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitelné oblasti je celé uzemie Slovenskej republiky je zaradené
medzi citlivé oblasti.
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Podla § 34 zakona &. 364/2004 Z. z. o vodach v zneni neskorsich predpisov su vyhlasené
zranitelné oblasti, ktoré tvoria polnohospodarsky vyuZivané uzemia, z ktorych odtekaju vody zo
zrazok do povrchovych véd alebo vsakuju do podzemnych vdd, v ktorych koncentracia
dusi¢nanov je vySSia ako 50 mg.l-1 alebo sa mdze v blizkej buducnosti prekrocit. Zranitelné
oblasti su vyhlasené prevazne v nizSich polohach s pofnohospodarskou pddou, kde je riziko
ohrozenia véd vy$Sou koncentraciou zivin, predovSetkym dusi¢nanmi. V zmysle nariadenia
vlady SR &. 617/2004 Z. z., ktorym sa ustanovuju citlivé a zranitefné oblasti je k. U. Velké
Levare teda aj rieSené uzemie zaradené medzi zranitelné oblasti.

V zmysle § 31 zakona €. 364/2004 Z. .z o vodach v zneni neskorSich predpisov sa vyhlasuje
Chranena vodohospodarska oblast, ktora predstavuje Uzemie, ktoré svojimi prirodnymi
podmienkami tvori vyznamnu prirodzenu akumulaciu povrchovych a podzemnych vod. Do k. u.
Velké Levare nezasahuje Ziadna chranena vodohospodarska oblast.

V k. 0. Velké Levare su evidované 4 vodohospodarsky vyznamné toky: Morava, Rudava,
LakSarsky potok a Malolevarsky kanal.

V dotyku s rieSenym uzemim sa nachadza Zamocky kanal. Tento tok nie je evidovany ako
vodohospodarsky vyznamny tok.

Ochrana lesnych zdrojov
V podmienkach hustého osidlenia maju lesné plochy nezastupitelné miesto v tvorbe krajiny.
Okrem hospodarskej funkcie lesov ako zdroja drevnej hmoty vystupuje tu do popredia najma ich
funkcia tvorby zivotného prostredia, funkcia vodohospodarska, pédoochranna, klimaticko-
hygienicka, kulturna a zdravotno-rekreacna. Rozptylena vysoka zeleft v polnohospodarskej
krajine, délezita pre celkovy obraz krajiny, predstavuje remizky, haje, vetrolamy, sprievodnu
vegetaciu vodnych tokov a komunikacii.
Lesné porasty sa nachadzaju prevazne vo vychodnej Casti katastralneho uzemia. Plochy lesov
podla udajov Narodného lesnickeho centra k 5/2017 tvoria 462,25 ha. V ramci katastralneho
uzemia Velké Levare predstavuju hospodarske lesy 459,78 ha a ochranné lesy 2,47 ha.
Navrhovana rozvojova lokalita sa nachadza mimo lesnych porastov teda nedbjde k zaberu
lesnej pody.
RieSené uzemie sa nachadza mimo lesnych pozemkov a ich ochranného pasma.

VIl. ODPADOVE HOSPODARSTVO

Navrh rieSenia reSpektuje a nemeni spdsob nakladania s odpadmi v ramci obce. Obec Velké
Levare je podla zédkona o odpadoch €. 79/2015 Z. z. zodpovedna za nakladanie a likvidaciu
komunalneho a drobného stavebného odpadu, ktory vznika na jeho uzemi. Odpad v obci je
separovany. Tieto druhy odpadov su podia vyhlasky MZP SR &. 365/2015 Z. z. (kataldg
odpadov) zaradené do druhov odpadov. Zhromazdovanie vSetkych odpadov polas prevadzky
stavieb bude prebiehat’ na vyhradenych a oznacenych miestach pri vstupoch na pozemok, ktoré
budu zabezpelené proti Uniku neziaducich latok do zivotného prostredia.

VIIl. VYHODNOTENIE ZABEROV POLNOHOSPODARSKEJ PODY

Pre rieSené uzemie bol pre rozvojovu lokalitu €. 19 k. u. Velké Levare v ramci uzemného planu
obce vydany suhlas s perspektivnym vyuzitim polnohospodarskej pd6dy na nepolnohospodarske
uCely v zmysle zdkona €. 220/2004 Z. z. zdkona o ochrane a vyuzivani polnohospodarskej pédy
a o zmene zakona €. 245/2003 Z. z. o integrovanej prevencii a kontrole znecistovania Zivotného
prostredia a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov. V
naslednych projekénych stuprioch je potrebné a zohladnit drenaz pddy v juznej Casti zény v
zmysle grafickej prilohy.
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IX. ZASADY UZEMNEHO ROZVOJA

RieSena zéna je dominante Obytnym Uzemim s rodinnou zastavbou, s minimalnou vymerou
stavebného pozemku — 500 m2, okrem exist. pozemku A-SP-01..

Navrh obsahuje nasledujuce rieSenia:

- Obsluznej komunikacie C3 MO 7,5/30, komunikacie C3 MO 6,5/30, komunikacii D1
6,5/30 a Pojazdného chodnika.
- Napojenia na komunikaciu existujucu &t. cestu /2 — C — 11,5/80.
- Stavebnych a uli€nych d&iar, priCom predna stavebna Ciara je stanovena min. 6 m od
hranic verejnych komunikacii C3 a pojazdného chodnika a 3 m od hranic komunikacii D1,
a chodnika zmysle grafického rieSenia, ¢o reSpektuje zasady priestoroveho usporiadania
okolitej zastavby.
- Koeficient zelene 0,35, koeficient zastavanosti 0,25, min vymeru stavebného pozemku
500 m2, okrem exist. pozemku A-SP-01.
- Maximalna vymera zastavanej plochy pre jednu stavbu do 300 m2.
- Stavby s max. 2 nadzemnymi podlaziami.
Navrh je vypracovany invariantne.

Pre znizovanie celkového zatazenia uzemia vplyvom fudskej €innosti navrh rieSenia obsahuje
nasledujuce zasady rieSenia:
- 50% energie pre vykurovanie budu stavby v rieSenej zéne ziskavat z obnovitefnych
zdrojov, ako tepelné Cerpadla a pod...

- dazdové vody budu zachytavané na pozemkoch a nasledne vyuzivane,

- verejné osvetlenie je mozné riedit prostrednictvom photovoltaickych svietidiel.

Zastavba rodinnymi domami je rieSena na 51 vytvorenych stavebnych pozemkoch:

pozemok | vymera podlaznost | zastav. podlazna uzitkova plocha 2 plocha
ozn. pozemku (m2) plocha (m2) |plocha 2 podlazi, tvori cca zelene (m2)
max. KZP- podlazi 85% plochy 2 podlazi | min. KZ-
0,25 (m2) (m2) 0,35

A-SP-01 485 2 121 243 206 170
A-SP-02 1505 2 300 600 510 527
A-SP-03 954 2 239 477 405 334
A-SP-04 1504 2 300 600 510 526
A-SP-05 2704 2 300 600 510 946
A-SP-06 1912 2 300 600 510 669
B-SP-01 3210 2 300 600 510 1124
B-SP-02 1225 2 300 600 510 429
B-SP-03 784 2 196 392 333 274
B-SP-04 700 2 175 350 298 245
B-SP-05 690 2 173 345 293 242
B-SP-06 809 2 202 405 344 283
C-SP-01 783 2 196 392 333 274
C-SP-02 739 2 185 370 314 259
C-SP-03 722 2 181 361 307 253
C-SP-04 764 2 191 382 325 267
C-SP-05 555 2 139 278 236 194
C-SP-06 559 2 140 280 238 196
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C-SP-07 578 2 145 289 246 202
C-SP-08 637 2 159 319 271 223
D-SP-01 572 2 143 286 243 200
D-SP-02 581 2 145 291 247 203
D-SP-03 583 2 146 292 248 204
D-SP-04 616 2 154 308 262 216
D-SP-05 932 2 233 466 396 326
D-SP-06 1043 2 261 522 443 365
D-SP-07 845 2 211 423 359 296
E-SP-01 831 2 208 416 353 201
E-SP-02 866 2 217 433 368 303
E-SP-03 661 2 165 331 281 231
E-SP-04 675 2 169 338 287 236
E-SP-05 772 2 193 386 328 270
E-SP-06 616 2 154 308 262 216
F-SP-01 742 2 186 371 315 260
F-SP-02 983 2 246 492 418 344
F-SP-03 977 2 244 489 415 342
F-SP-04 665 2 166 333 283 233
G-SP-01 515 2 129 258 219 180
G-SP-02 512 2 128 256 218 179
G-SP-03 526 2 132 263 224 184
G-SP-04 647 2 162 324 275 226
G-SP-05 833 2 208 417 354 292
G-SP-06 1001 2 250 501 425 350
H-SP-01 1481 2 300 600 510 518
H-SP-02 772 2 193 386 328 270
H-SP-03 1107 2 277 554 470 387
H-SP-04 893 2 223 447 380 313
H-SP-05 1524 2 300 600 510 533
H-SP-06 1619 2 300 600 510 567
H-SP-07 774 2 194 387 329 271
H-SP-08 768 2 192 384 326 269
SPOLU 47751 2 10467 20934 17793 16713

pozn.: odchylka v udajoch do 5%
Oznacenie 2 predstavuje dve nadzemné podlaZia

Podlaznad plocha vsetkych podlaZi je celkovou plochou a zahrria aj plochy stien a inych konstrukcii stavby.

X. ETAPIZACIA, VECNA A CASOVA KOORDINACIA PRESTAVBY UZEMIA

Pre exploataciu jednotlivych stavebnych pozemkov je potrebné v 1. etape zrealizovat' verejnu
technicku vybavenost a pripojky pre jednotlivé stavebné pozemky. Zarover je potrebné pristupit

k realizacii pristupovej komunikacie pre rieSenu zénu v zmysle tejto Studie.
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XI. CIVILNA OCHRANA

Z hladiska civilnej ochrany a krizového riadenia navrh obsahuje rieSenia, ktoré zabezpecdia
ochranu oséb a majetku tym, Ze vytvoril podmienky pre zasah v mimoriadnych situaciach.
Jedna sa najma navrh verejnej dopravnej a technickej vybavenosti a aj podmienky poziarnej
ochrany podla prislusnych kapitol tejto spravy. Civilna ochrana sa v obci Velké Levare riadi
podfa dokumentu: ,Analyza uUzemia okresu Malacky z hfadiska moznych mimoriadnych
udalosti“, &.: OU-MA-OKR-2019/001997, z r. 2019. V pripade potreby Okresny Urad Malacky,
odbor civilnej ochrany a krizového riadenia stanovi dalSi rozsah a podmienky pre rieSenie
kolektivnej ochrany obyvatelstva. Na zaklade toho budu budované ochranné stavby.

Pri projektovani a realizacii jednotlivych stavieb vrieSenom uUzemi budu v naslednych
projekénych stupnioch reSpektované stavebnotechnické poziadavky zariadeni civilnej ochrany
zamerané na ochranu Zivota, zdravia a majetku podla vyhlasky Ministerstva vnutra SR €. 532
zo 14. augusta 2006 o podrobnostiach na zabezpelenie stavebnotechnickych poziadaviek
a technickych podmienok zariadeni CO. Technické podmienky zariadeni civilnej ochrany su
urené zasadami na zabezpecCenie ochrany obyvatelstva ukrytim po¢as mimoriadnej situacie
av Case vojny a vojnového stavu. Zariadenia civilnej ochrany su ochranné stavby a stavby
alebo ich Casti, ktoré su predurcené na plnenie uloh civilnej ochrany. Vzhladom na maly rozsah
rieSenej zony nepredpoklada sa realizovat opatrenia pre civilnu ochranu obyvatel'stva.

XIl. GRAFICKE PRILOHY

Vykresy
01 Sirsie vztahy, na podklade Gzemného planu obce Velké Levare mierka 1:5 000
02 Komplexny urbanisticky navrh mierka 1:1 000
03 Vykres dopravného vybavenia mierka 1:1 000
04A  Vykres technickej vybavenosti — energetika mierka 1:1 000
04B  Vykres technickej vybavenosti — vodné hospodarstvo mierka 1:1 000
05 Vykres navrhu ochrany prirody, tvorby krajiny,

vratane prvkov USES a ploch zelene mierka 1:1 000
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