Navrh vseobecne zavazného nariadenia obce Velké Levare

¢. x/2023

o pridelovani socialnych najomnych bytov vo vlastnictve obce

Velké Levare

Zverejneny dna 13.06.2023



Obecné zastupitelstvo vo Velkych Levaroch v sulade s ustanovenim § 6 ods. 1 zdkona
369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov av sulade so zdkonom
443/2010Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich predplsov
(dalej ako ,zdkon ¢&. 443/2010 Z. z.“) a zakonom ¢&. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja
byvania vydava toto vSeobecne zavazné nariadenie o pridefovani socidlnych najomnych bytov
vo vlastnictve obce Velké Levére:

O Ox

UVODNE USTANOVENIA
§1

1. Toto vSeobecne zavazné nariadenie (dalej len ,VZN“) upravuje podmienky, posudzovanie a
postup pridelovania bytov, opakované uzatvaranie najomnych zmldv, vymenu bytov, dobu
trvania ndjmu a povinnosti ndjomcov bytov uré¢enych na socidlne ndgjomné byvanie (dalej ako
,byty“) vo vlastnictve obce Velké Levare (dalej len ,,obec”), postavenych s podporou dotacie
z Ministerstva dopravy a vystavby Slovenskej republiky a z Gveru zo Statneho fondu rozvoja
byvania Slovenskej republiky.

2. Obec sa pri prenajimani ndjomnych bytov riadi prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich
predpisov, zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov (dalej ako
,Obciansky zakonnik”) a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

PODMIENKY PRIDELENIA BYTU A UZATVARANIE NAJOMNYCH ZMLUV
§2

1. Ziadost o pridelenie ndjomného bytu (dalej ako ,Ziadost*) eviduje Obecny trad vo Velkych
Levaroch (dalej len ,arad”).

2. Ziadost musi byt vyhotovena v pisomnej forme na tlacive, ktorého vzor je zverejneny na
webovom sidle obce. K Ziadosti je Ziadatel povinny priloZit vSetky prilohy uvedené v Ziadosti.

3. Ziadatel o poskytnutie ndjomného bytu musi spifiat podmienky uréené v § 4 tohto VZN a
podmienky stanovené zakonom €. 443/2010 Z. z. a ostatnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

4. O prijatych Ziadostiach vedie Urad osobitnu evidenciu Ziadatelov o pridelenie ndjomného
bytu (dalej len ,evidencia®). Urad po prevereni skutoénosti uvedenych v Ziadosti informuje
Ziadatela do 30 dni odo dna doruéenia Uplnej Ziadosti o jeho zaradeni alebo nezaradeni do
zoznamu ziadatelov.

5. Ziadatel je povinny :

a) doplnit na poZiadanie Uradu neuplne vyplnend Ziadost,



b) spolupracovat s Uradom pri overovani skutoc¢nosti potrebnych pre posudenie
opravnenosti jeho Ziadosti,

c) v Ziadosti uvadzat pravdivé Udaje tykajluce sa jeho socidlnej a bytovej situacie a
bezodkladne pravdivo aktualizovat idaje uvadzané v Ziadosti,

d) dolozit doklady preukazujlce prijem celej domacnosti a to:

- pri prijmoch zo zdvislej Cinnosti — ro¢né zuctovanie dane, resp. darnové
priznanie typu A spolu s Potvrdenim o podani dafiového priznania,

- pri prijmoch z podnikania, z inej samostatnej zarobkovej ¢innosti, z prendjmu
a z pouZitia diela a umeleckého vykonu, prijmoch z kapitdlového majetku a
ostatnych prijmov — danové priznanie typu B spolu s Potvrdenim o podani
danového priznania,

- pri poberani socidlnych, déchodkovych, nemocenskych a ostatnych ddvok —
potvrdenie o vyske vyplatenych davok za predchadzajuci kalendarny rok,

e) preukazat aktualnost poberania prijmu ku diu podania Ziadosti (aktualna pracovna
zmluva, trvanie podnikania, aktualnost poberania davok a pod.).

6. Ziadatel, ktory si nesplni povinnosti podla bodu 5, nebude zaradeny do evidencie Ziadatelov,
resp. bude z tejto evidencie vyradeny.

7. Urad nezaradi do evidencie Ziadost Ziadatela, ktory je v omeskani s plnenim akéhokolvek
splatného zavazku voci obci, vratane prislusenstva.

8. Urad vyradi z evidencie Ziadost Ziadatela, ktory sa po zaradeni Ziadosti do evidencie
Ziadatelov dostane do omeskania s plnenim akéhokolvek splatného zavazku voci obci, vratane
prislusenstva.

9. Urad pisomne informuje ¥iadatela o nezaradeni jeho Ziadosti alebo o vyradeni jeho Ziadosti
z evidencie Ziadatelov a o dovode nezaradenia alebo vyradenia do 30 dni odo dna vyradenia
Ziadatela z evidencie alebo nezaradeni Ziadosti do evidencie.

§3

1. O prideleni bytov Ziadatelom rozhoduje starosta obce na zaklade navrhu Komisie pre
zdravotnu, socidlnu a bytovu starostlivost, k comu ho obecné zastupitelstvo tymto VZN
poveruje.

2. Hospoddarenie s bytmi, prevadzku, uddribu a spravu bytov zabezpeluje obec
prostrednictvom uradu.

3.V pripade naliehavej nepriaznivej socidlnej situacie Ziadatela, vyZzadujlcej okamzité rieSenie,
moZe starosta obce uzatvorit ndjomnd zmluvu so Ziadatefom na zaklade pripadu hodného
osobitného zretela. Z tohto dévodu moézZe byt prideleny byt obcanovi obce, ktory stratil
byvanie v dosledku poZziaru, zdplav, Zivelnej pohromy alebo inych nepredvidatelnych okolnosti



a to na dobu trvania osobitného zretela. Za pripad hodny osobitného zretela sa povaZuje aj ak
Ziadatel zabezpecuje spolocenské, kulturne, zdravotnicke, ekonomické a socidlne potreby
obce. Obec moze takto prenajat maximalne 4 byty.

§4
1. Ndjomcom bytu moze byt len fyzickd osoba:

a) Zijuca v domacnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojndsobku
zivotného minima,

b) Zijuca v domacnosti s mesacnymi prijmom domacnosti najviac vo vyske patnasobku
zivotného minima, ak:

1) élenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim,
I1) ide o domacnost osamelého rodi¢a s nezaopatrenym dietatom,

I11) aspofi jedna z osbb Zijucich v byte zabezpecuje zdravotnu starostlivost,
socialne a dalsie sluzby vo verejnom zaujme, vzdeldvanie, kulturu alebo
ochranu obyvatelov obce. Obec mbze na ucely uvedené v § 4 ods 1. pism. b)
prenajat maximalne 2 byty;

c) osoba ktord Zije v byte sama a ktorej mesacny prijem je najviac vo vyske
Stvornasobku zivotného minima,

d) osoba, ktora nepresiahla vek 30 rokov a spifia podmienky podla §22 ods. 3. pism. d)
zakona €. 443/2010 7. z.,

e) osoba Zijuca v domacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nahrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (napriklad zakon 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych
majetkovych krivd v zneni neskorsich predpisov)

f) osoba ktorej sa poskytuje byvanie z dovodov hodnych osobitného zretela.

2. Pri zistovani prijmov sa postupuje podla osobitného predpisu (§ 3 zakona ¢. 601/2003 Z. z. o
Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa vypocita z prijmu
(§ 4 zédkona ¢&. 601/2003 Z. z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov) za
kalendarny rok predchddzajuceho roku, v ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu
a prislusného poctu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal.

3. Zivotné minimum domd&cnosti sa vypocita zo sim Zivotného minima élenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajidceho roku, v ktorom vznikol ndjom
bytu.

4. Podmienky ustanovené v bode 1. sa posudzuju pri uzatvarani ndjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti najomnej zmluvy sa neprihliada.

5. Ziadatel ani Ziadny ¢len domdcnosti ziadatela nesmie mat vlastnicky alebo najomny vztah k
inému bytu alebo rodinného domu, ¢o potvrdi pri Ziadosti o pridelenie bytu ¢estnym
vyhlasenim. Existencia minoritnych podielov alebo vysvetlitelnych rodinnych pomerov, napr.



rozvodové konanie a s nim spojené vysporiadanie bezpodielového spoluvlastnictva manzelov,
sa bude posudzovat individudlne a nezaklada prekazku na pridelenie bytu.

6. Doba najmu dohodnuta v ndjomnej zmluve méze byt najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak ndjomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe €. 2 zakona
¢. 443/2010 Z. z., ktorému sa prenajima najomny byt spifiajuci podmienky ustanovené
osobitnym predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat
rokov, alebo

b) ak ndajomca je osobou podla bodu 1. pism. d) ktorej sa prenajima najomny byt,
pricom doba najmu v tomto pripade méze byt najviac desat rokov.

7. V nadjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
najomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v najomnej zmluve a v zakone ¢.
443/2010 Z. z. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy bude obec informovat
najomcu minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia najmu najomného
bytu.

8. Zaujemca o opakované uzavretie ndjomnej zmluvy je povinny podat Ziadost o opakované
uzatvorenie najomnej zmluvy, ktord je zverejnend na webovom sidle obce, do jedného
mesiaca od dorucenia informacie o moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy.

9. Pri opakovanom uzavreti ndjomnej zmluvy podla bodu 8. mébze obec uzavriet ndjomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou Zijucou v domacnosti s mesacnym prijmom, ktory k 31. decembru
kalendarneho roka predchadzajuceho roku opakovaného prenajmu ndjomného bytu:

a) nie je vyssi ako Stvornasobok Zivotného minima domacnosti ndjomcu podla bodu 1.
pism. a),

b) nie je vyssi ako patnasobok Zivotného minima domacnosti ndjomcu podla bodu 1.
pism. b) a pism. c.)

10. Ak o uzavretie najomnej zmluvy nepoZiada fyzickd osoba uvedend v § 4 bod 1. tohto
nariadenia, moZe obec uzatvorit ndjomnud zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN
§5

1. Na prdva a povinnosti, ktoré vznikni na zdklade ndjomnej zmluvy a nie su upravené
zakonom €. 443/2010 Z. z., sa vztahuju ustanovenia Obcianskeho zakonnika. Ndjomna zmluva
musi mat pisomnu formu a musi obsahovat najma:

e zaciatok najmu,
e dobu najmu,
e vysku mesacného najomného,

e podmienky opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy,



e vySku Uhrady za plnenia spojené s uzivanim nadjomného bytu alebo sp6sob ich vypoctu,
e opis stavu najomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu

* podmienky na zachovanie pévodného stavu a vybavenia najomného bytu,

e skoncenie ndjmu,

e spdsob a lehotu vysporiadania finan¢nej zabezpeky, ak je suc¢astou ndjomnej zmluvy dohoda
o financnej zabezpeke,

¢ zoznam 0s6b tvoriacich domacnost najomcu,
¢ dohodu o finan¢nej zabezpeke,

¢ vyhldsenie ndjomcu, Ze najomny byt alebo jeho ¢ast nie je opravneny prenechat do
podnajmu tretej osobe.

2. Finan¢na zabezpeka je stanovend vo vyske Sestmesaéného najomného, lehota na zloZenie
finanénej zabezpeky ndjomcom nesmie byt dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim
najomnej zmluvy. Ak nedo6jde k uzavretiu najomnej zmluvy, je obec povinna uz zloZzenu
finanénu zabezpeku bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim ndjomnej zmluvy nesmie
pozadovat od najomcu iné finanéné plnenie, ktoré priamo nesuvisi s uzivanim najomného
bytu.

3. Financna zdbezpeka slUzi na zabezpecenie platenia dohodnutého ndgjomného, dohodnutych
uhrad spojenych s uzivanim najomného bytu a neposkodzovania uzivaného najomného bytu.
Finan¢nu zdbezpeku za uZivanie ndjomného bytu vedie obec na osobitnom ucte v banke
zriadenom na tento ucel.

4. Pred uzavretim najomnej zmluvy je obec povinna umoznit ndjomcovi prehliadku ndjomného
bytu.

5. V pripade, ak sa Ziadatel do 15 dni odo dfa dorudenia pisomnej vyzvy na uzatvorenie
najomnej zmluvy nedostavi k jej uzatvoreniu s vynimkou dévodu hodného osobitného zretela,
alebo odmietne uzatvorit zmluvu bez vaznych doévodov, hoci tdto zodpoveda jeho Ziadosti,
bude vyradeny z evidencie a obec vyzve k uzavretiu ndjomnej zmluvy v poradi dalSieho
Ziadatela.

6. Ndjomca a vsetci ¢lenovia jeho domdacnosti su povinni do jedného mesiaca od podpisania
najomnej zmluvy prihlasit sa na trvaly pobyt na adrese bytového domu, ak ho doteraz nemaju
kdekolvek v obci Velké Levare. V pripade nesplnenia tejto povinnosti ndjomny vztah zanikne.

7. Pri ndjomnych bytoch nie je moZné realizovat prechod ndjmu podla § 706 Obcianskeho
zakonnika, nie je moZné realizovat prevod vlastnickeho prava k bytu a vymena bytov je mozna
len so suhlasom prenajimatela.

8. Pocas doby, po ktord bude zachovany ndajomny charakter bytu, maju pravo vstupu do
najomného bytu po predchadzajucom ozndmeni, zamestnanci veritela — Statneho fondu
rozvoja byvania, zamestnanci Ministerstva dopravy a vystavby SR, zamestnanci obce a inych
kontrolnych dradov s cieflom vykonania kontroly sp6sobu a formy uZivania bytu, technického
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stavu ndjomného bytu, vykonania potrebnych oprav a za ucelom inventarizacie. Najomca je
povinny kontrolu, resp. inventarizaciu umoznit.

9. Ndjomca ndjomného bytu nemad ndarok na pridelenie bytovej ndhrady v pripade skoncenia
najmu.

10. K terminu ukonéenia najmu je najomca povinny byt uvolnit a odovzdat ho v stave
primeranom dobe uZivania, pricom v plnom rozsahu nesie zodpovednost za spdsobené skody.

§6

1. Zanik n3jmu bytu vo vlastnictve obce zanikd v zmysle Obcianskeho zdkonnika pisomnou
dohodou medzi vlastnikom bytu a najomcom, alebo pisomnou vypovedou.

2. Najom bytu na dobu urcita kon¢i uplynutim tejto doby.

3. V pripade neplatenia ndjomného bude ndjomcovi dorucend prva upomienka. Pokial
najomca nebude na upomienku reagovat do 15 dni, zasle sa mu druha upomienka. Pokial
najomca po druhej upomienke neuhradi ndjomné do 15 dni, bude mu zasland vypoved zmluvy
o najme bytu s trojmesacnou vypovednou lehotou. Vypovedna lehota zacdina plynut prvym
driom mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

4. Ndjomca najomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu ani inej bytovej
nahrady pri skonéeni najmu z akéhokolvek doévodu uvedeného v § 6 tohto VZN.

5. K terminu skoncenia najmu sa najomca zavazuje byt vypratat a v primeranom stave
odovzdat obci, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody.

ZAVERECNE USTANOVENIA
§7

1. Toto nariadenie bolo schvalené uznesenim Obecného zastupitelstva ¢. xx/2023 zo dna
xx.06.2023.

2. Toto nariadenie nadobuda uéinnost driom 1.8.2023.

Vo Velkych Levaroch dna xx. xx. 2023

Ing. Richard Nimsch
starosta obce



